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1 Kurzfassung

Wie sieht die Zukunft des Bauens und Wohnens aus? Der vorliegende Bericht versucht auf diese
Frage einig Antworten zu geben, auch wenn es gewiss nicht mdglich ist, diese Frage umfassend zu
beantworten. Im Rahmen dieser Studie wurden allgemeine Tidiadsyf die Zukunft des Bauens und
Wohnens einwirken kdnnen, durch eingernet und Literaturrecherche ste durch die Ausweung

von Forschungsprojekten des |Zdentifiziert. Hierbei wurden die folgenden Schyenkte gelegt:

Bauen und Wohnen fir den Wohnungsbereich, sdemographische Entwicklungen, intelligentes
Wohnen, Technikeinstellungen sowie Gebambggietechnik. AnschlieRend wurden die identifizie

ten Trends im Rahmen von Interviews bewertet und auf einenksiMap diskutiert. Insgesamt
wurden 32 Trendsrmittelt die sichvon der Entwicklung des Wohnungsneubaus idierBedarfe der

alter werdenderGeneranen und dem Einsatz intelligenter Wohntechnologie bis hin zum Einsatz
von effizienten Heizungssystemen erstreckear vorliegende Bericht wurde ermdglicht durch die
Forschungspramie 2 des Bundeésisteriums fur Bildung und Forschung.
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2 Zusammenfasung

Das Vorhaben AZukunf t idgeférderB\wm 8VBF inuRadmentehFoe n s A
schungspramie 2 unter dem Forderkennzeid&FPZL0064 schlie3t an verschiedene Projekte des

IZT Uiber die Wohnungswirtschaft an. Beispielhaft zu erwahnen sind higrbee P r o jdmeabt e ARO
Br ands chu (20072009 2i0 didi Hekatron VertrielSmbH), ABewareEi Energiespren

durch Ver hal t en s2810,d&E rinteliggre Bnergy (EArépéNachhaltige Wohnursy

wirtschaffi (2008, Eigenprojekf) ABenchmarkingfir d i e Wohnungswi rSerdce haf t i
Engineering in der Winungswirtschaft (20022006, BMBF) Im Rahmen dieser Projekte wurde

immer der Status Quo sowie Entkliengen im Bereich Bauen und Wohnen erfasstiégsemFP2

Projekt solltendie Ergebnisseverschiedener Studiez u  ei ner ATrendstudi e f ¢
Wohnenim Wohnungsbereiclzusammengefasst werden

Trendstudie ist hierbei in einem allgemeinen Sinne zu sehetemTrends identifiziert wrden die

auf das Bauen und Wohnen wirken. Da diezahl der moglichen Trends sehr grof3 ist, wurde eine
selektive Auswahlder Forschungsfeldegetroffen indem Schwerpunkte auf die Entwicklung des
Wohnungsbaus und sozilemographische Entwicklungen mit Bezug zum Bauen und Wohnen
untersucht wurden. Weiterniwurden drei Fallstudien zu den Themé&Beb&udeenergiechnild,

Ai nt e $Wo tyreand@ echnikeinstellunge e r B e v °in dag PrajektgniegriertDen
Verfassern ist bewusst, dasafgrund der Vielzahl der moéglichen Trends msr eingeschrankt
maoglich ist, prézise Aussagen darliber zu treffen, wie siolsere Art des Bausrund Wohnens
entwickeln wird. Dies lasst sich an dem folgenden Beispiel darstellen.

Ein besonders wichtiges Handlungsfeld beim Bauen und Wohnen ist die Minderung des Energieve
brauchs durch das Wohnelm den letztenbeiden Dekademat es zahlreichénnovationen in der
Heiztechnik fir Geb&udegegeben wie Erdwarmeheiagen, Pelletbrenner oder Mini
Blockheizkraftwerke, die entweder erneuerbare Energietrdger nutzen oder hocheffirieks ist
bekannt, das die Erneuerung der Heizungstechnik der rentabelste Weg ist, Energie zu sparen und nur
Vorteile hat. Ebenstat sich das Umweltbewusstsalar Bevolkerung deutlich geandert, da sie ihr
Konsumverhalten und ihren personlichen Erergrbrauch als (TejlUrsache fur den Klimawalel
ansieht Dennoch erfolgt di&Vvarmeversorgungor allemdurch die Nutzung der fossilen Ressourcen
Erddl und Erdgasnit sehr ineffizienterNiedertemperatursystemeWeder eie deutliche Steigerung

der Energipreise noch die absehbare Erschépfung der fossilen Energietr&§dsig30 Jahreroder

die Prasenz des Klimawandels in den Mediahdazu gefihridass die modernen Heizungsayan

sich in der Breite durchgesetzt haben. Die Perspektive steigendgidpneise fihrte hiyegen zur
vermehrten Exploration nach sogenanntem unkonmegitem Erdgas in Gestein oder Kohleflzen
und der Entwicklung neuer Foérdertechnologien (Fracking) noch mehr Gas anbieten zu kénnen
wenn die groRen Gasfelder erschopftdsiDieses Beispiel zeigt, das unterschighe Trends wie
steigende Energoreise, erwartete Knappheiten, ein verandertes Bewusstsein fur die Umdmedue
Technologiemicht zwanglaufig dazu fuhren, dass weniger Ressourcen verbraucht wéfdedem
HintergrundeinerVielzahl von Trends, die in die gleiche Richtung gehen oder gegeneinander wirken,
ist essehr schwierigvalide Aussagen Uber die Entwicklung der Warmeversorgurigeffen.

Im Rahmen dieser Studie wurdéeshallzunéchsallgemeinelrendsdie auf das Bauen und Wohnen
einwirken, durch eind.iteraturauswertung ident#iert. Hierbei wurden die folgenden Schwerpunkte
gelegt: Bauen und Wohnen fur den Wohgsbereich, soziodemographische Entwicklungen
intelligentes WohnenTechnikeinstellungesowie Gebaudenergi¢echnik. Anschlie3end wurdedie
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identifizierten Trends im Rahmen von 25 institutsinternen Interviews bewemek auf einem

gemeinsamelVorkshop diskutiertDieses Vorgehen war deshalb mdglich, da die Mitarbeiter des IZT

seit vielenJahren in unterschiedhen Forschungsbereichen tétig sind und zahlreiche Zukiufiess

fur nationale Ministeriendie Europaische Uniorsowie nationale und internationale Verbande

durchgefuhrt haberAufgrund dieser Basis wurden Trends aussortiert, meeugefigt oder abgea
dert. Die folgendeTabellegibt die Ubersicht tber die identifizieen Trends:

Tabelle 1: Identifizierte Trends.

Bauen und Wohnen fir den Wohnungsbreich

TrendO1;

Trend02:
TrendO3:
Trend04:
TrendO05:
TrendO06:
TrendO7:
Trend08:
Trend09:
Trend10:

Trend11;

Trend12;

DerWohnungsneubau wird kontinuierlichbe regiona differenziertzurtickge-
henbzw. auf niedigem Niveau verharren

Der Neubauerfolgt vor allem in Fornvon Eigenheimen.

Die Eigentumerquotsvird nur sehr langsam steigen

Die Pro-Kopf-Wohnflache wirchur noch langsamteigen

Die Modernisierung wird immer wichtiger als der Neubau
Energieeffizientedlodernisiererist der wesentliche Bautremkr Zukunft

Es wird immer mehEweit- und Feriemwohnungergeben

Die Bauformernwerden sib kaum &ndern

Die Wohngebaude und der Wohnraunmisserflexibel nutzbar sein

Es wird eine weiterdinimierung der Warrdeitfahigkeit von Baustoffen und
Bauteilen der Aul¥gille geben.

Durch dieFunktionalisierung von Oberflaenwird es neue Ausbaumaterialien
geben

Die erneuerbare Baumaterialien haben ihren Platz gefundesue Baumateai
lien sind nicht abzusehen

Soziodemographischer Wandel

Trend13:

Trend14:

Trend15:
Trend16:

Trend17:

Trend B:

Trend19:

Die Anzahl der Haushalte wird ab 2025 sinken und es wird weWgénraum
nachgefragt werden

Regional differenziert wird es Wachstum und Schrumpfen der Beniiig
geben

Eine alter werdende Bevolkerung wirdmerweniger Wohnraum nachfragen
Die Bedarfefiir altengerechten Wohnrauwerdaen zunehmendievor allem
durcheine Moderisierung des Bestandgedeckt werden

Die Altersgruppe der 35 bis 45jahrigeBauherrerAltersgruppé wird abnehmer
und es wird weniger Wohigentum nachgefragterden.

Es wird eine verstarktdusdifferenzierung der Bedarfe fiir unterschiedliche
Wohnungtypen geben

Eine Ausdifferenzierung der Lebensstile erfordert eine breite Palette von
Wohnungsageboten

Technik-
einstellung

Trend 20

‘Neue Gebaudetechnologien werden nicht auf AblebrstioRensofern sie von

den Nutzern kontrolliert werden und nicht den Nutzettialieren
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Intelligentes Wohnen

Trend21:Intelligente Steuerungstechnologien werden zukiinftig helfen Energie eHizig
einzusparen

Trend 22:1ntelligente Assistenzteablogien werden es insbesondere alteren Mensche
ermoglichen, ein mdglichst langes selbstbestimmtes Leben in der eigethen
nung zu leben

Trend 23: Haustechnische Gerate, Haushaltselektrogendte Informations und
Kommunikationsgerate werden zunehmheetzfahig konzipiert werden, so dag
sie entweder automatisiert oder durch einen Nutzer von beliebigen Ortesra
steuert werden kénnen.

Gebaudeenergietechnik

Trend 24: Die energetische Modernisierung bewirkt einen deutlichen Rickgang der
Energiebedarfdes Wohnungssektgrat abenoch nichtdas ganz&otentialer-
schlossen

Trend 25 Der Energieverbrauch durch Informatiensid Kommunikationstechnagien
nimmt einen immer gréReren Anteil an den Energiebedarfen einahaitaiein

Trend 26: Die Energl®sten werden auch zukinftig einen erheblichen Anteil an den
Konsumauggaben stellen. Es ist nicht ersichtlich, dass dieser Kostenanteil w
deutlich sinken wird.

Trend 27: Erneuerbare Energietradger werden zunehmend bedeutender in der Warmg
gung vonWohnungen

Trend 28: Gesetzliche Initiativamd die Forderung déodernisierung der Heizungssy
temesowie die Forderung der Umstelluhgben bisher nicht dazu gefiihrt, dag
modernste und effizienteste Technik sich weit verbreitet hat.

Trend 29: Effizimte Heizungssysteme und Systeme zur Nutzung erneuerbarereEB&gey
werden vor allem im Neubau eingesetzt.

Trend 30: Die Olheizung wird vermutlich immer mehr gegen Relégzungen oder gegen
BHKWs ausgetauscht werden.

Trend 31: Die Einfuhrung neuer MixBHKW mit GasVerbrennungsmotor und integrie
tem Spitzenlastkessel wird die Energieeffizienz im Eigenheimbereich deutli
verbessern und die Modernisierung von Heizungsanlagen beschleunigen.

Trend 32: Haushalte werden durch-R¥lagen und durch Mikr®HKW immer mehr zu
Stromerzeugern, die den Eigenbedarf des Haushaltes decken kénnen.

Auf Basis der Trendanalyse lasst sich die folgende Zusammenfaisudgs Bauen und Wohnen
geben.

1.

Der Neubau von Wohnraum wird kontinuierlich zuriickgehen, auch wenn esgmnalen
Differenzierungen kommen wird. Weder auf Basis des demographischen Wandels, noah auf B
sis der Entwicklung deHaushaltszahleist absehbar, dass es groRere Impulse fir den Neubau
geben wird Der gréf3te Anteil des Wohnungsneubaus wird auf dgertheimbereich entlfien.

In zahlreichen Stadten werden auch zukinftig erhebliche Bedarfe flr Mietwohnungsheubau
stehenDie Stadte kénnten auch von dem demographischen Wandel profitieren. Wahrend es seit
1990 eine Bewegung von der Stadt in das Umlaiy gonnte es zu einer Rickwanderungko

men da die Infrastrukturen in der Stadt deutlich besser als in den landlichen Regionenrsein we
den.

Zukunftige Wohnbedarfaverdenin vielen Regionewor allem aus dem &tand heraus gedeckt
werden kénen Modernisieung und Wohnungsumbau werden das wesentliche Betatigungsfeld
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der Bauwirtschaft sein. Hierbei werddnei Schwerpunkte bestehen: die energieeffiziente M
dernsierungder Umbau der Bestandsimmobilien zur Anpassung an die Bedarfe ter Kaw.
Eigentimer swie der Umbau zu altengerecm&/ohnraum.

3. Die Regionalisierung der Wohnungsnachfrage wird auch dazu fithren, dass in vielen Regionen
der Immobilienbestand entwertet wird. Hierdurch tut sich ein Markt fur Zweid Ferienwb-
nungen aufda mit Senkung derarkaufspreise auch das Potential der Erwerber gréf3er wird

4. In absehbarer Zeiverden sichBauformen, Bauprinzipien und Baumaterialigicht &ndern.Es
ist schwierig zu sagen, wer von den zneml reich
Architekten und Ingenieure, Stadte und Gemeinden) welchen Beitrag fur die immer gleichen
Bauformenundi weisen leistetEs gibt jedoch einigentglicheTrends.Beim Neubauvon Miet-
wohnungenwird es die Flexibilisierung der RAume seimm mdglichst breit die untersadli-
chen Bedarfe potentieller Nutzer abdecken zu kdnnen. Weiterhin wird das energieeffiziente Ba
ennochmehr an Bedeutung gewinnsawohl im Bereich des Mietwohnungsds auch im Eige-
tumsbereich Weiterhin werden vermutlich verstarkt neue funktionaleesirBaterialieneinge-
setzt werden, die bessere Oberflacheneigenschaften und somit eine langere Lebbabéa.

5. Die demographische Entwicklung zeigt klar und deutlich trotz regionaler Differenzierungen auf
eine zunehmend alter werdende Bevolkeruiigem Ansteigen der kleinen Haushaltsgrofsen
wie einemSchrumpfen der Bevolkerunyerschiedene Regionen in Deutschland werderuin Z
kunft sehr dinn ésiedelt sein. Der Anteil der Blrger im Erwerbsalter wird stetig sinken. Dies
bedeutet auch eine abnehmende Ahdahnjenigen Personengruppen, die Immobilien erwerben
Die Veranderungen bewirken nicht nur éilachlassen der Wohnungsnachfrage, sie bietet auch
die Chanceflir die Akteure der Wohnungswirtschaft unait der altengerechtenpassung des
Bestandes an diwerandertéNachfrage.

6. Die Diversifizierung der Lebensstile macht es zunehmend schwieriger, Zielgrupp&olim-
gebote zu finderDiese Diversifizierung fuhrt auch zu diversifizierten Bedarfdexibilitat des
Wohnungsangebotes ist vermutlich das@ntlche Merkmal von guten Immaobilien.

7. Neue Geb&udetechnologieni e si e i m Aintel |l i gewetdenmichdaufus i an
Widerstandestol3en, sofersie von den Nutzern kontrolliert werden und nicht die Nutzer kbntro
lieren: Beziglich neuer Gebaudeteablogien wird kein Akzeptanzwiderstand zu erwarten sein,
da diese Technik nichit wie oben gnannte grof3technische Systeinals risikobehatftet gilt.
Dennoch zahlt sie auch nicht zu den Alltagstechniken, da ihre Einbindung in die Strulturen al
tagsweltichen Handelns nur als peripher angesehen werden kann und zumeist im Hintergrund
automaitsiert als Haustechnik wirkt. Da neue Technologien erst im Bestand integriert werden
missen, sind hier Hemmnisse zu erwarten. Eine Veranderung der Nachfrage kénnténdurch e
plausible Vermitlung der Vorteile erfolgenndem aufgezeigt wird, dass neue oder intelligente
Haustechnik Ressourcen spart sowie das Leiotesr und komfortabler macht.

8. Das Aintelligente Hausd wird i n niftAberreewird Zukunf
verbesserte technische Angebote fur das Wohnen mit Technik geben, die nachtraglich in den
Bestand eingebaut werden kénnEs.wird vermutlich zwei Schwerpunkte fur intelligente fiec
nik geben. Der eine islie Steuerungstechnik fir den Egeverbrauch, der andere ist die teehn
sche Unterstitzung von alteren Menschen damit diese so lang es geht selbstbestimmtan der eig
nen Wohnung leben kdnnen.
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9. Intelligente Technik wird aber das Haus mehr und mehr durchdringen. Die Informatiahs
Kommunkationstechnologien sind hierbei sehr weit fortgeschritten, andere Bereiche wie Unte
stutzungssysteme figitere Menschen sind in der Erprobungsphase. Wesentlich ist jedoch, dass
diese nnovative Geb&audetechnik im Bestand einsetzbarmassund nicht nurfir neue bau
che Losungen konzipiert seitarf.Zudem gi bt es groCe Beidaifedéag¢r
bisher nur wenige Gerate der bnan und weil3en Ware netzfaligind damit z.B. Gber das
ternet steuerbdr sind.

10. In der Gebéudeund Bautechti gi bt es den Megatr embd aAiMihrsdie r u
Dieser ist sowohl fur den Bestand als auch fur den Neubau von groR3ter Bedegesighds
auch zukunftig weiterhirsteigender Energiepreis®iese Trend fuhrt zu baulichen (Waen
dammung, Fenstenit geringen WWerten) und technischen MaRnahmen (heue Heizungssyst
me). Eine Vielzahl voreffizientenEnergieumwandlungstechnologien (Biomasseheizungek, Mi
ro-BHKW, Solarthermie, Warmerickgewinndrigzw. Technologien die erneuerbare Energietr
ger nutzersind heute verfligbarSie werden vor allem im Neubau eingebaut und bei Modgernsi
rungen. Die Olheizung wird vermutlich zukinftig immer seltener eingesetzt werden, an ihrer
Stelle werden die Biomassteizung und Mini bzw. Mikro-BHKW treten.Es ist jedocmicht
sicher welche Technologie sich in der Breite durchsetzen v@@ketzliche Initiativen skién
jedoch méglichst rasch ergriffen werdeimm alte Heizungstechnik ausondern.

11. Gebaude werden in Zukunft immer mehr zu Stromerzeugern anstelle von Stn@mekdon.
Die Kosten fur PVAnlagen werden sinken und zunehmend genutzt werdemn erst die Net
paritat erreicht sein wird. Die neuen MikBHKW flir Eigenheime werden aufgrund der weit
verbreiteten Gasanschlisse vermutlich auch schnell Verbreitung.fiDigser Trend ist insofern
von Bedeutung, da zum einen dienweltauswirkungen der Stromerzeugung starker ins Gewicht
fallen als vorRessourcen, die fir das Heizen genutzt werden. Energieeinsparungen besm He
wurden bisher teilweise durch erhdhten Sterbrauch deutlich egnindert. Zum anderen wird
eine zunehmende Technisierung der Gebaude aueimeon hohereStromverbauchfihren,der
nur bedingt durch effizientere Ttk kompensiert werden kann.
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3 Trends beim Bauen und Wohnen

3.1 Wohnungsneubau

In Deutschand gab es im Jahr 2000 ca. 38,4 Mio. Wohnungen im Jahre 2009 ca. 40,2 Millionen
Wohnungen. In 9 Jahren wuchs der Bestand somit um ca. 1,8 Millionen Wohnungen. Die Wehnrau

versorgung stieg somit von 467 Wohnungen auf 491 Wohnungen je tausend Einwohwer (Gd

2010:97.

Tabelle 2: Entwicklung des Wohnungsbestandes und wichtiger Bevilkerungsdaten.

1990 1995 2000 2005 2009
Wohnbevdélkerung (Mio.) 79,4 81,7 82,2 82,5 81,8
Anzahl der Haushalte (Mio.) 34,9 36,9 38,1 39,2 40,4
Wohnungsbstand (Mio.) 33,9 36,0 38,4 39,6 40,2
Wohnflache (Mio. rf) 2.774| 3.005 3.245 3.395 3.494

Quelle: BMWi 2011:1

Die Mehrzahl der Wohnungen 2009sind Einfamiliemauser 11,4 Mio.bzw. 29%) und Doppelhé-

ser (7,2 Mio bzw. 18%). Somit entfielen auf di&ehrfamilienhduseca. 20,8 Mio. Wohnungen bzw.

53 % der Bestandswohnungen (GdW 2010:98). Insgesamt ist die Anzahl der Wohnungen & Mehrf
milienhdusern seit 2000 nur um ca. 430.000 WE gewachsen, diginf@emilienhduseund Doppé
hauser hingegen um 1,3 Nitinen.

Abbildung 1: Besitzverhaltnisse fiir den deutschen Wohnungsbestand 2006.

Wohnungsbestandin Deutschland
39,6 Millionen Wohnungen

Selbstnutzer
15,9 Millionen Wohnungen

Private Kleinanbieter
14,5 Millionen Wohnungen

Professionell-gewerbliche Anbieter
9,2 Millionen Wohnungen

Ein- und Zweifamilienhduser
12 8 Millionen YWohnungen

Genossenschaften
2.2 Millionen Wohnungen

Ein- und Zweifamilienhauser
5.4 Millionen Wohnungen

Geschosswohnungen
9.1 Millionen Wohnungen

Geschosswohnungen
3,1 Million en Wohnungen

Kommunale Wohnungsunternehmen
2 A Millionen Wohnungen

Offentliche Wohnungsunternehmen
200.000Wohnungen

Privatwirtschaftliche Eigentiimer
4 1 Millionen Wohnungen

Kirchenund sonstige WU

301.000Wohnungen Quelle: Gdwy 2010:24

Quelle: Eigene Darstellung nach Gdw 2010.
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2006waren 24,8 Mio. Wohnungen bzw. édaller Wohnungen Mietwohnungen. 15,9 Mio. Wohau
gen bzw. knapptO % aller Wohnungen wurden von den Eigentimern selbst genutzt (250§.
Hiervon entfallen ca. 8% der Wohnungen auf Einfamiliemnd Doppelhauser. Von den 40,06 Mio.
Wohnungen werden ca. 2% von professionelgewerblichen Vermieternh Wohnungsunterneheni
gehalten und bewirtschaftet. Ca. 36 aller Mietwohnungen werden von privaten Kleinanbietern
vermietet.

Die Wohnbautatigkeit in Deutschland unterliegt starken Schwankungen. Ihren Hohepunkt hatte sie
1973 mit ca. 810.000 fertiggestellten Wohneitdre Nach einem drastischen Einbruch bis Anfang

der neunziger Jahre mit ca. 318.000 Wohneinheiten entwickelte sie sich aufgrund der deutschen
Einheit auf einen erneuerten Hochststand von ca. 600.000 Wohneinheiten in 1998. Seitdem ist sie
kontinuierlich ruckéufig bis zum Jahre 2009 mit ca. 158.000 Wohneinheitebei der Neubau von
Einfamilien- und Doppelhausern dominiert mit ca. 84.000 WE und ca. 51.000 WE in Mehrfamilie
hausern ab 3 Wohneinheiten (GdW 2010: @®) Jahre 2010 wurden knapp 160.08@hneinhéen
fertiggestellt, davon ca. 85.400 Einfamilieetnd Doppelhauser und nur 53.000 Mehrfamilienh&auser
(Destatis 2011)

Diese Entwicklung spiegelt sich auch in den Wolunbaestitionen wieder. Im Jahre 2000 entfielen

ca. 42% der Investitionen auf den Neuband hierbei 324 flr Eigenheime. In 2008 entfielen 22

der Investitionen auf den Neubau und hiervon% auf Eigenheime. Allerdings wird der Neubau
regionsspezifisch sehr unterschiedlich ausfallen. In den Batiungen Minchen, Kéln, Disseldorf,
Frankfut, Hamburg oder Berlin wird im Umland der Stadte auch zukilnftig von einer hohen &achfr
ge auszugehen sein, da in diesen Stadten entweder Mietwohnungsknappheit und/oder hohe Mietwo
nungspreise vorhanden sind. Der Neubau im Umland ist somit fiir poteBaeilanilien attraktiv.

Trend 01: Wohnungsneubau gehkontinuierlich zurtick bzw. wird auf einem sehr geringen Niveau
verharren Der Neubau von Wohngebauden geht seit 1998 kontinuierlich zuriick und wird zuikinftig
aber regional sehr differeierti nur vertalten wieder wachsen.

Trend 02 Neubau erfolgt vor allem in Form von Eigenheimemer grofdte Anteil des Wohnusig

baus wird auf den Eig#eimbereich entfallen. Ab dem Zeitraum 2@D20 wird der Neubau
vermutlichaufgrund des demographischen Wandels nochr reehrunpfen, da die meisten Bedarfe
aus dem Bestand heraus gedeckt werden kénnen

3.2 Eigentimerquote

Die Eigentimerguote in Deutschland hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich erhdht, auch wenn
sie noch deutlich niedriger als in anderen Europdistidenernist. 1993 lag sie bei 38 %, in 1998

bei 40,9% und in 2002 bei 42,2 (Statistisches Bundesamt 200B)s Ende 2010 hat sie sich nur
marginal auf 436 erhoht (Bundesregierung 2010)ie letztelanderspezifisch&rhebung fir das Jahr

2004 zeigte ime Wohneigentumsquote von 43#in den Alten und 32,96 in denneuen Bundesti

dern (Statistisches Bundesamt 2007). Hierbei ist charakteristisch, dass die Quote bei den unter
vierzigjahrigen am geringsten ist (ABL: 22, NBL: 23,5%).

Trend 03: Eigentimequote wird nur langsam steigenDie Eigentiimerquote stagniert seit vielen
Jahren. Einerseits besteht somit angesichts der niedrigen Zahl noch ein hohes Potential. Dies wirde
mehr Wohnbauinvestitionen bedeuteteta Eigentimer grundsdich in ihr Eigentum besser
investieren kdnnen wohingegen Mieter nur im sehr beschrénkten Unifamge in verschiedenen
Bereichen wie der Energieversorgung gar nithiauliche und technische Modernisierungsmdf3na

men veranlassen kénnen. Andeamsts ist nicht abschatzbar, evidiese Quote gesteigert werden sollte
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nachdem z.B. Zulagen zum Eigentumserwerb gestrichen worden sind. Trotzt historischer Tiefstande
der Hypothekenmsen haben diese nicht zu einem Bauboom gefihrt.

Im Jahr 2002 betrug die Wohnflache pro Kopf in den @&endeslandern durchschnittlich 42,8, rim
den neuen Bundeslandern 36,2. im 2006 betrug die dumschnittliche Wohnflache in den alten
Bundeslandern (ohne Berlin) 44 gm, in den neuen Bundeslandern 38Bugrh. den kontinuied
chen Neubau stieg die ainschnittliche Wohnflache in Deutschland insgesaont 39,5 in 2000 auf
42,5 gm in 2009 anstidgsdW 2010:97).

Die durchschnittliche Wohnungsi$e betrug in 2006 in den alten Bundeslan@3;9 gm und in den

neuen Bundeslandern 76,5 gm (Destatis 2011).gryaid steigendeiVohnbedarfekann in den
nachsten Jahren mit einem weiteren Anstieg der Wohnflache pro Kopf gerechnet werden. Eine
Prognose von Empirica kommt zu dem Ergebniss dasbis 2015 einen relativ starken Anstieg der
Nachfrage auf 48 frpro Kopfsowie bis zum Jahr 2030 einen nochmaligen Anstieg auf’5febren

wird (vgl. Schradefstiftung 0.J.).

Trend 04: Pro-Kopf-Wohnflachennutzung wird nocHangsamansteigen:Es ist davon auszepen,
dass die Wohnflachennutzung noch weiter ansteigen wird. Ziem isindie PreKopf-Wohnflache in

den neuen Bundeslandern noch deutlich udtarder alten Bundeslander. Weiterhin gibt es einen
Remanenzeffekt, d.h. bei sich veranderndaunshaltssituationen (Auszug der Kindeter Tod eines
Ehepartners) verbleiben Fali@nmitglieder in der genutzten Wohnung. Entgegen diesem Trend
spricht jedoch, dass eine gréRere Wohnung mit héheren Kosten verbundesbesodere bei den
Betriebskosten. Somit gibt es gegenlaufige Faktoren bei diesem Trend und-#iepPYgohnflache
wird nicht beliebig ansteigen.

3.3 Modernisierung versusNeubau

Die Investitionen in den Wohnungsbestand beliefen sich in 2008 auf 123 Mrd. Euro (baulinks 2009a).
Seit einigen Jahren haben die Investitionen in den Bestand, d.h. Renovierung @wngn§aerina

immer groBeren Anteil am gesamten Bauvolumen als der Neubau (BBR 2004). In 2007 lagen sie bei
ca. 70% des Wohnungsbauvolumens, 10 Jahre zuvor haben sie nur Peigelegen (Jokl 2008).

Nach dem DIW lagen die die Investitionen fur Modernisierung unghhahaltingin 2008 bei 78%,

die Neubauinvestitionen bei 23 (DIW zitiert nach GdW 2010:29)m Neubau verteilten sich die
Investitionen zu 1P6 auf den Eigenheimbau und nur z®bauf den Geschosswohnungsbau (ebd.).

Die Notwendigkeit der Bestandsinvégtmen ergibt sich durch das Alter des Bed&s, da mehr als

30 % der Wohnungen éalter als 60 Jahre siNach Jokl sind allein von den vor 1948 errichteten
Gebéauden 8 Millionen sanierungsbediirftig (ebd.). Aber auch im Eigenheimbereich besteht zumindest
Renovierungsbedarf: Jedes Dritte Eibeim soll nach Jokel diese Bedarfe habbkn.den alten
Bundeslandern bilden Modernisierung und Instandsetzung einen Sockel fiir diet8zhafiy der seit

vielen Jahren einen stetigen Zuwachs aufweist, wohingegen imelean Bundeslandern und den
Ballungsraumen nach wie vor Neubaubedarfe vorliegen. Die Bestandsinvestitionen wirken somit als
Stabilisstor gegentiber dem Neubau, der konjunkturellen Schwankungen unterliegt und insditend
Jahrerriicklaufig ist ¢gl. auchBartholomai 2002).

Trend 05: Modernisierung wird immer wichtiger als Neulha Seit nunmehr fast 10 Jahren ist zu
beobatiten, dass die Bestandsinvestitionen immer mehr zunehmen, die Neubauinvestitionen fir den
Wahnungsbau hingegen abnehmen. Dieser Trend wigh auch in Zukunft fortsetzen, da die
demograpischen Daten nicht dafiir sprechen, dass der Bestand die Wohnbedarfe nicht decken kann.
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3.4 Energieeffizientes Bauerund Modernisieren

Aufgrund der Bedeutung der Energiekosten und der Verscharfung der Enengieki von
Gebaudenmissen Neubauten heute als energieeffiziente Gebaude errichtet weisldVarme-
schutzverordnung von 1977 sah einen maximalen Heizwarmeverbrauch von wenigerkillhasta

vor, die Warmeschutzverordnung von 1995 hingegen sah nur mladi®©kWh/nfa vor. Der
derzeitige Stand der energetischen Anforderungen ist die EHE\&inen maximalen Heizwarnmeb

darf von70 kWh/nfa als Standard fiir Neubauten festschreibt. Heutzutage versteht man deshalb unter
Niedrigenergiehdusern Gebaude, die urm@ kWh/nfa Heizenergie liegen, aber noch oberhalb des
Passivhausstandard€?assivhauser habemviederum Jahresheizwarmebedarf von weniger als
15kWh/nTa.

Das energieeiftiente Planen und Bauen unterscheidet sich vom konventionellen Planen und Bauen
insofern, dass das Gebaude als ein einheitliches Konzept geplant und sorgféltig ausgefuhrt werden
muss. Im Unterschied zur alten Bauweisasshierbei die solare Warmegewinnung optimiert werden.
Dies kann nur erreicht werden, wedas Gebaude auf einem Grundskiiaus solarer Perspektive
optimal orientiert ist unter Bericksichtigung der Topographie/Windrichtung und der Verschattung.
Bei der Siedlungplanung mit vielen Gebauden ist zudem die Orientierung der Gebdude zu den
anderen Gebauden zu bericksichtigen. gveitAspekte zur Optimierung der energetischen Bilanz
sind die Gebaudeform (mdglichst kompakt), die Sudoeamig der Fensterflichen, sowie die
Gebéaudezonierung mit warmen und kalten Raumen. Auf der BaustoffBauteilebene ergeben sich

die Herausfordemg eines minimalen Transmissionsverlustes (hohe DAmmung, keine ickeshr

einer optimierten Liftung bei gleichzeitiger Luftdichtheit des Gebjustegie die Nutzung ernene

barer Energien bei der Energieversorgung. Aufgrund der Vielzahl der Erforéeistisarsichtlich,

dass das energieeffiente Planen und Bauen wesentlich hdhere Anforderungen als das konventionelle
hat.

Die niedrigen Werte bei Passivhausern werden dadundicke indem die Transmissionsund
Laftungsverluste auf ein Minimum gebraakérden, die solaren Gewinne optimiert werden und alle
Aendsgleanii Tatigkeiten als Warmequelle genutzt
Bewadner, die Beleuchtung und elektrische Geréate. Der Passivhausstandard ist im Gegensatz zum
Niedrigerergiehausstadard nicht so leicht zu erreichen, obwohl die Baumaterialien hierfur alle
Verfluigbar sind. Dieser Standard setzt hohe Anforderungen an die Konstruktion sowie die technische
und bauliche Umseung. Ein zuséatzliches Problem des Passivhauseii§edahr der Uberhitzung,

so dass i.A. auch ein Kuhlkonzept fur den Sommer berticksichtig werden muss. Nochehaitigt

die Erstellung von NulEnergiehdusern, die die gesamte Heizungsenergie durch solare Gewinne und
di e AAbw?2r mefi d e TechBilkenzeubgem.eDas Plusenergidhaus ist vollkommen autark

in der Energieversorgung. Dies wird erreicht durch den Nullenergiettanslard sowie der Eneegi

gewinnung fur warmes Wasser durch $&blarmie und von elektrischer Energie durch Fotovoltaik.

Die groRte Herausforderung fur den Geb&udebestand ist jedoch unzweifelhaft die energetische
Modernisierung des Bestand&sn wesentlicheTreiber fir diese notwendige Modernisierungdas

Alter des Wohnungsbestandes. In deuen Bundeslandern sind ca. %0der Wohnungen (ca. 9

Mio.) vor 1949 errichtet. In dedten Bundeslandern sind zwar nur 2§ aber zusammen mit den
Nadkriegsbauten sind ca. 25 aller Wohnungen vor 1978 in den ABL gebaut word2as Wohnen

ist heuteverariwortlich fur ca. 2% des Enggieverbrauchs im Jahre 2009 (BMWi 2011:Tabelle 5).
Angesichts steigender Energiepreise und der absehbarephéitager fossilen Energietrager Heizdl

und Erdgas sowie einer kontinuierlichen Verscharfung der energetischen Anforderungen im Neubau
und der Malernisierung kommt der energetischen Modgenung eine sehr hohe Bedeutung zu.
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Die wesentlichen Prinzipien der energetischen Modernisierung sind jedoch recht einfach: Die
Dammung des Daches, ein Austausch von alten Fenstern, die Isolation der Aul3dvig/dunaenter

zu den Kellerwanden, die Isolierung der Kellerdecke und ggf. der obersten Geschossdecke, die
Erneuerung der Heiztechnik sowie ggf. die Nutzung von Solarthermie fir die Warmwasserbereitung
odererneuerbare Energietragér die Heizung. Weitggehende MalRnahmen waren der Einbau einer
Luftungsanlage sowie die Nutzung von Solarthermie zur HeizungsunterstutZzmgohl die
Bauverfahren als auch die Baumaterialien bzw. Bauteile hierfur sind hinreichend bekannt und am
Markt verfiigbar.

Der Anteil derinvestitionen fir die energetische Modernisierung an den gesamten Modernisierung
investitionen ist jedoch nur schwer konkret zu ermitteln, da Modernisierungsmafl3nahmen immer aus
einer Vielzahl von MaRnahmen bestehen. Beispielsweise ist es inzwischererbeditet Fassaden
erstdann zu dammen, wenn eine Fassadensanierung ohnehin ansteht. Nach Auskunft des GdW sind
bei den Mitgliedsunternehmen des Wohnungsverbande4990 bis 2009 in den alten Bundesla

dern ca. 20% aller Wohnungen energetisch vollstandigdernisiert worden, in den neuen Buside
landern ca. 5% (gesamt 32,8%, GdW 2010: 34ff. und 132 Wahrend im Neubau heutzutage
Heizenegiebedarfevon 70 kWh/gm*a realisieriverden mussenst derbundesweite Duwhschnitt im
Bestand va ca.200 kWh/gm*ain 1990 auf 156 kWh/gm*&m 2008gesunkenGdwW 2010:35) Der

GdW geht davon aus, dass in seinen Mitgliedsunternefingddm vor allem Geschosswohnungsraum
bereitstelleri derdurchschnittliche Energieverbrauch von ca. 195 kWh/gm*a in 1990 durch énerget
scheSanierung auf ca. 140 kWh/gm*a in 2007 gesenkt w(gtd.)

Abbildung 2: Energieverbrauch fiir Raumwarme je nf Wohnflache in kwh.
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Quelle: BMWi 2009:Tabelle 8b

Trend 06: Energieeffizientes Modernisieren ist der Bautrend der Zuit: Insgesamt zeigen die
Kennzifern zur energetischen Modernisierung und bestatigen auch Experten, dass die energetische
Modemsierung der wesentliche Bautrend des 21. Jahrhunderts werden wird. Allerdings zeigen die
Daten auch, dass die Moderresingsagioten noch unterhalb von® pro Jahr sind. Dies bedeutet,
dasses weit mehr als 50 Jahre dauern wird, bis der Bestand auch komplett modernisiert wird.
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3.5 Zweit- und Ferienwohnungen

Seit einigen Jahren gibt es einen Trend zu Zweitwohnungen. Nach einerudnterg von empirica

und der Landesbausparkassen LBS stieg die Anzahl der Zweitwohnungen in dem Zeitraum 2004 bis
2008 um 30% auf insgesamt 1,1 Mio. Wohnungen. Somit waren c# 8es Wohnungsbestandes
Zweitwohnungen (empirica zitiert nach baulinks 200®ige Anzahl der Ferienwohnungen legte im
gleichen Zeitraum um 2% zu auf ca. 950.000 Wohneinheiten (ebd.). Berlicksichtigt man die Anzahl
der Haushalte, so haben 2@aller Haushalte eine Zweitwohnung und 2¢eine Ferienwohnung.

Die Zweitwohnungen werdhe vor allem aus Berufsund Ausbildungsgriinden angemietet oder
erworben. Zweitwohnungen sind zu 80 angemietet, Ferienwohnungen hingegen sind fast immer
Wohneigatum.

Trend 07: Es wird immer mehr Zweit und Ferienwohnungen gebenEs ist nicht ganz sicher
einzuschatzen, wie sich die Anzahl der Pwaid Ferienwohnungen entwickeln werden. Zuah-
nungen werden vor allem aus beruflichen Griinden gewahlt und hierbei im gréReren Umfange von
Studenten. Der demograigbhe Wandel fiihrt zu einem Rickgang der Stadeahlen Andererseits

gibt es eine zunehmende Mobilitat von Arbeiternehmern. Weitigtiinder demogaphische Wandel
dazu, dass in vielei landschaftlich schonei Regionen die Immobilienpreise drastisch sinken
werden. Immobilierals Ferienwohnungemverden zunlemerd erschwinglicher.lnsgesamt wird die
Prognose gewagt, dass es einen weiterhin steigenden Trend zu @vekeiFerienwohnungen gibt.
Wesentlich ist hierbei, dass Ferienwohnungen langere Zeiten unbeaufsichtigt sind und aach Zwei
wohnungen zumifest teilweise unbeaufsichtigt sind. Hierbei kénnten sich Einsatzmdglichkeiten fir
innovative Technologien zur Wohnungsukaatfwing ergeben.

3.6 Bauweisen und Baukonstruktionen

Die Entwicklung der baulichen Substanz wurde schon immer maRgeblich von Archigekieiut,

indem sie neue Bauformen zunachst experimentell umsetzten fur innovationsfreudige Bauherren und
diese Bauformen sich dann verbreiteten. Dabei wird von der Architektur nicht nur Wert auf Funktion
und Einfachheit gelegt, sondern auch die AnpasswngBduherrenwiinsche an Form, Design und
Aussehen. Vor dem Hintergrund vielfaltiger Trends in der Gesellschaft miissen innovative Konzepte
entwickelt werden, die gem2C dem Leitsatz Aform f
Bedarfe und die Wunschvaeflungen der Bewohner im Mittelpunkt stehen und die Architektur fir
diese Losungen entwickeln, die nicht standardisiert sind, sondern auch der Pluralitat unekkampl

einer sich verandernden Gesellschaft entsprechen. Dabei kommt der Architekturunidig Rolle

der reinen Bauausfihrungen zuteil, sie muss vielmehr zukiinftige Entwicklungen vanmegneim

den Bauherrn auch Sicherheiten flr die gréf3te Investition ihres Lebens zu geben.

Architekten verstehen sich haufig als Kuinstler, denen es zwatr amhPublikum, wohl aber an
experimentierfreudigen Bauherren mangel t. AGr oC
Bau eine Rolle, da beeindruckende Bauwerke wie die Petronas Towers Kuala Lumpur, La Grande
Arche de la Defense in Paris oder auch(digiinftige) Elbphilharmonie in Hamburg zu Markeize

chen einer Stadt werden kénnen. Im Wohnungsbau gibt es jedoch zwei Besonderheiten, die hinsich

lich von Untersuchungsperspektiven mit einer kader mittelfristigen Perspektive zu beachten sind:

U Zum enen sind Immobilien sehr dauerhaft, d.h. der Bestand vom Jahre 2030 ist zu mehr als 90
% heute schon realisiert.
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0 Zum anderen i st das Bauen im Wohnungsbau se!
Hauserfi basieren zumei st rmsahbnirddem20iger oder 80igex g e n ,
Jahren des letzten Jahrhunderts gelegt haben. Dies betrifft sowohl die kubische zweigeschoss
ge Bauweise, das klassische Satteldachhaus als auch Zeilenrandbebauungen in den Stadten.

Dieser AKonser vat i Esstsghideutlich inEléngSpeckyigtélmum alie Bakdng
raume herum ersehen. Beispielsweise wurden in Kleinmachineiem stetig wachsenden Vorort

von Berlini von der Gemeinde grofRe Flachen an einen niederlandischen Baukonzern vergeben. Der
Investor reakierte vor allem zwei Haustypen: eine kubischen Bau mit Pyramidendach sowie eine
Satteldachvariante mit 2,5 Geschossen. Beide Haustypen wurden in der Gemeinde schon in den
dreiRBiger Jahren intensiv gebaut. Der Bautrager bot auf dem Markt eine Vielzateweiaustypen

wie zB. ein Grachtenhaus an, die jedoch alle nicht am Markt gefragt wurden obwohl sie architekt
nisch deutlich interessanter waren in den stereotypen Siedlungen. Genauso wie in Kleinmachnow sind
rund um Berlin grof3e Wohnsiedlungen von eshfatandardisierten Formaten entstanden.

Zwischen den realisierten und den gewilnschten Objekten klafft jedoch eine grof3e Licke. Eine
Umfrage von ASch°ner Wohnenii im Jahre 2005 zeigt
Architektur mit groBen Fetsrn bzw. Glasfassaden haben sollte (vgl. innovations report 2005).
Wesentliche Charakteristika dieses Hauses sollen seine Energieeffizienz sowie seine Umbdaumadglic
keiten, d.h. die Flexibilitat der Anpassung der Raumlichkeiten an veranderte Lebensurasténde

Hierbei ist zweierlei anzumerken. Zum einen gibt es den favorisierten Bautyp schon mehr als zwanzig
Jahre am Markt in Deutschland, allerdings wird er nur im geringeren Umfang realisiert. Zum anderen

ist das Eigenheim angesichts der veranderten Memhdl s se am Ar bei t smar kt ni ct
ein dauerhaftes Leben, sondern ein Objekt welches immer schneller umgeschlagen wird.

Der Hintergrund fir eine konventionelle Bauweise ist méglicherweise nur partiell bei den Bauherren
zu suchen, sondern vaillem in der Art, wie Gebdude geplant werden bzw. finanziert werden.
Heutzutage werden Gebaude vor allem durch Bautrdger gebaut, die standardisierte Plane vielfach
umsetzen. Hierdurch entstehen Kostenvorteile, da die Planungskosten deutlich reduziartAustte

die Finanzierung lasst sich einfacher planen, da nicht mit Ausschreibungen gearbeitet wird sondern
mit ASchilAngedloftemtii,g di e auch f¢gr die kreditgebe
Architekten werden somit immer mehr in Nischen gedt und somit entstehen im Wohnungsbau nur

im geringen Umfange neue Baukonzepte. Die Architektur hat jedoch auch andere Themenf-aufgegri
fen wie z.B. das Mehrgenerationenhaus oder das PassiWhausiit Architekten lassen sich derart
innovative Konzepte msetzenUngeachtet spez#cher Merkmale muss man jedoch festhalten, dass
auch Objekte nach diesen Konzepten sich nicht grundlegend in der Baustruktur unterscheiden, sondern
eher in den Raumzuschnitten oder der (reduzierten) kgpmg der Gebédude mit Emge.

Trend @8: Die Bauformen werden sich kaum &ndernNeue Bauformen verbreiten sich nur ganz
langsam. Betrachtet man die bauliche Entwicklung in mkren Bundeslandern rund um die gro3en
Stadte, so dominieren konservative Bauformen. Diese sind dasnisgem BautrageAngeboten
nach dem Prinzip der Schlisselfertigkeit und einem konservativen Planungdiedey Bauherren
nur selten wirkliche Freiheiten fur die Umsetzung ihrer Ideen geben.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels gibt eshjezlp weiteres spezifisches Thema

im Wohnungsbau. Was wird aus den Gebauden, die jetzt schon gebaut worden sind? Hierbei ist
anzumerken, dass jedes Objekt auch immer unter den spezifischen Bedirfnissen des Erwerbers
errichtet (oder gekauft) wird. Die Bediisse @ndern sich jedoch. Die kleine Kiiche mit einer grof3en
Essecke, dass kleine Kinderzimmer und das groRe Wohnzimmer sowie die kleinen Bader sind
Konzepte der sechziger oder siebziger Jahre, die heute nicht mehr unbedingt marktgangig sind.
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Angesichts ds zuklnftig zu erwartenden gréReren Umschlages von Immobilien durch Erbschaften
oder durch eine steigende (erzwungene) Flexibilisierung am Arbeitsmarkt werden zukinftigoAltimm
bilien verstarkt umgebaut. Hierbei werden sicher neue Raumaufteilungenulg&Erweiterung-
baumal3nahmen stattfinden, aber diese werden sich kaum in einer generellen Neuorientierung von
Architektur und Design niederschlagen.

Dennoch ist im gewissen Umfange davon auszugehen, dass sich der Wohnungsmarkt und damit auch
der Anspruch deen an die Architektur in den kommenden Jahren andern werden. Der Ant&lt an 1
Personenhaushalte wird weiterhin steigen, wahrendkidasische Mehrfamilienwohnen mit klarer
Zuordnung von Raum und Funktion unter einem Daumer seltener wird. Das Statfthe Bunds-

amt prognostiziert fur 2025 eine Steigerung détetsonerHaushalte um etwa 1% (GdW 2008),

wobei jedoch festzustellen ist, dass diese auch grossere Wohnungen nachfragen. Ebenso wird es
vermulich im Rahmen des demographischen Wandels zu &eraissance des Lebens in der Stadt
kommen, da nur hier die Infrastrukturen fir die Bedarfe einer liberalterten Gesellschaft im ausreiche
den Mal3e vorhanden sind.

Der Wunsch nach Freiheit und freier Zeiteinteilung im Berufsleben hat natirlich auch E€mffudie
Innenarchitektur und Raumaufteilung. Die klassischen Gemeinschaftsraume wie Wohnzimmer oder
Kliche werden zusammengelegt zu Lofts mit offenen Grundrissen und flieRenden Ubergéngen, reine
Wohnungsbauten werden zu mischgenutzten Einhefigkiinftige Wohnformen verschmelzen diese
vormals getennten Zonen und bilden Cluster wie

Erholung fir Schlafen, Fernsehen, Relaxen,

Arbeit fir Home Office,

Hauswirtschaft zum Kochen und Waschen,

Kommunikation zur Geselligkeit und Repréasentanz,

Wellness zur Kgvempflege, Training und Hygiene oder

Ruckzugsorte.

(el e el e e e

Ein Raum kann hierbei auch die Funktion mehrerer Cluster Ubernehmen oder sich Uber mehrere
Raume erstrecken. (GdW 2008Yesentlich ist hierbei im Rahmen dggsellschaftlichie Entwicklun-

genein Trend zur Indvidualisierung (GdW 2008)Die klassische Familie der sechziger und siebziger
Jahre mit Alleinverdiener, Mutter und zwei Kindern ist nur eine kleine Minderheit. Vielfaltige
Lebensmodelle sind heutzutage die Regel und haben auch vielfaltige WohnbedanfacHigleiben
zentrale Anforderungen an den Wohnraum bestehem &inensoll die Wohnung als Rickzsort

dienen, in dem die Privatsphare im Vordergrund steht, zum anderen werden die eigenen vier Wande
zum Représentationsobjekt und Erlebaim als Treffpokt fir Freunde und Verwandigesehen

(Gdw 2008.

Trend 09: Wohngeb&ude und Wohnraumnmissenflexibel nutzbar sein:Bei der Entwi&lung von
Wohnraum treffen zwei widerspriichliche Dimensionen aufeinander. Zum einen istaWoh

immobil und nur sehr aufwandigeranderbar. Zum anderen wandeln sich Bedurfnisse und Lebensl|

gen, weshalb Wohnraum heute zum reinen Wohnen geeignet sein sollte, morgen fur das Wohnen und
Arbeiten und in der Zukunft als Altersruhesitz mit Pflegeangebloteargebnis sollte der Wohnraum
maglichst flexibel gestaltet und baulich leicht veranderbar sein.
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3.7 Baustoffe

Gebaude werden in Deutschland nach wie vor Uberwiegend in Massivbauweise aus nizdntbnen
Baustoffen hergestellt (z.B. Lochziegel, Kalksandstein, Blahton, Porenbeton). Arales®fie wie
Verbundwerkstoffe, Stahl oder Holz als Konstruktionswerkstoffe werden deutlich seltener eingesetzt.
Im Dachlereich dominiert der Dachstuhl aus Holz mit einer Ziegelauflage. Auch wenn vor einiger
Zeit Fertigdacher aus Leichtbeton auf den Mag&gkommen sind, so haben sie kaum Manteih
gewinnen kdnnen. Fenster werden vor allem aus Holz, PVC oder Aluminium hergestellt. Insgesamt
handelt es sich um die gleichen Materialien, die schon vor 2G&060 Jahren verwendet wurden.

Abbildung 3: Verwendete Uberwiegende Baustoffe bei der Errichtung neuer Wohngebaude.
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Quelle und Anmerkung: Destatis 2009:Tabelle 1.1. Zwischen 2001 und 2009 wurden nur zwischen 1 und 8, in
den Jahren 1997 bis 2000 insgesamt 226 Gebaude ali®Biethtet. In der obigen Graphik ist der Anteil der
Stahlbauten deshalb nicht ersichtlich.

Seitens der baustoffherstellenden Unternehmen wird auf vielfaltiger Weise an der Fortentwicklung der
Baustoffangebote gearbeitet, wobei jedoch die Materialierksicin &ndern. Generell geht es zumeist

um die Verbesserung der Baustoffeigenschaften hinsichtlich der Verarbeitbarkeit (z.B. mit spezif
schen Zuschlagtoffen beim Zement), die schnellere Verarbeitung der Baustoffe (z.B. durch
grof3formatige Bausteine), depezifischen technischen Merkmale (z.T. Bruchverhalten von t-eich
bauplatten) oder der energetischen Kennwerte der Baustoffe (z.B. ®endgdies Luftanteils in
Leichtbaustoffen).

Neue Baustoffe sind jedoch auf3erst selten und es ist schwer abzuschitie,im Baustoffbereich

wirkliche Innovationen abzeichnen. Eines von wenigen Beispielen konnte beispielsweise der
lichtdurchléassige Beton sein, der inzwischen serienméalRlig angeboten wird (Beton 0.J.). In dem Beton

sind Glasésern eingebunden, wobei aus@ m gr oCen Betonbl ock einzel ne
und geschliffen werden. Das Licht wird dann Uber die angeschnittenen Glasfasern durch rdie Beto
scheibe geleitet, die so tramspnt wirkt. Auf die Festigkeit des Betons sollen die Glasfasern keinen
Einfluss haben, da der Anteil lichtleitender Fasern nur gering ist. Das Material wird vor allem im
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Designbereich eingesetzt, ist aber wegen der aufgendHerstellung noch sehr teuer. Seit 2006
wurde dadHerstellungsverfahren weiter vereinfacht, so dass dieiKosten fir den Endverbraucher
bei einer vollautomatisierten Serienproduktion stark verringern werden (vgl. KWH Preis UG 0.J.).

Bei den Aulenwan8austoffen wird vor allem an den energetischen Kennwerten der Baustoffe
gearbéet. Beispiele hierfir sindi e Er h° hung der Anzahl der ALuf t |
der Schliff bzw. Schnitt der Planstejnan die h&ufig warmeleitende Fuge zu minimier®eit einiger

Zeit sind auch Waredammziegel mit Dammfillung auf dem Markt (vgl. Schlagmann o0.J.).

Bei den Warmedamstoffen werden heutzutage auch haufiger Zellulose (aus Altpapier oder Gras)
oder Schafwolle als Alternative zur Polystyraider Mineralwolle verwendet. Diese Materialien
werden vor allem mit Borverbingigen (Borséure und/oder Borax, cal&% bei Altpapier und $%

bei Gras) gegen Schadlingsbefall und zur Sicherstellung desidtarizes versehen. Beim Abriss
handelt es sich bei den borhaltigen Dammstofiem Sondermdill. Vorteilhafter ist deshalb die
Schaafwolle, die keine lungengangigen Stautiklet sowie schwer brennbar ist mit guten flam
hemmenden Eigenschaften aufgrund des hohen Stickstoffanteils (vgl. IEMB 2007:47 sowie- Komp
tenzentrum Bauen mit nachwachsenden Rohstoffen 0.J.). Ein weiteres 6kologisches Dammmaterial
stellen neben Zellulesdie Holzfaserplatten dar. Sie werden aus dem Restholz heimischer Hoélzer
hergestellt, haben einen guten Diffusionskoeffizienten und entsprechen ebenfalls der Brandschutzve
ordnung.

Weitere Entwicklungenm Bereich der Dammmaterialiesind die transluzeat Warmedammungen
und die Vakuumdammung (IEMB 2007:49). Beide Materialien haben hohe Anteile an ascingan
Stoffen und sind zumeist nicht brennbar. Bei tlansluzenterDammung handelt es sich um einen
lichtdurchlassigen Damstoff zur Erhdhung der gssven WarmegewinneDieser Dammstoff hat
Hohlraume in denen einddmwandlungder UV-Strahlungin Warmestrahlungrfolgt. Die Materid-
kosten dieses Dammstoffs sindsehr hochmit ¢ a . 2 9 @udem /kdnnen sie im Sommer das
Gebéaude Uberhitzen so dass auch ®aeschattung mit bertcksichtigt werden muss. Vakuumda
mungen werdenrereinzelt in Bauprojekten verwendet. Steichnen sich durckehrhohe Isolatios-
eigenschaften bei relativ geringer Dicke aus. Eine Vakuumdammpanite2lcm Dicke erispricht
einer Warneddmmung von 2@&m Mineralesern (vgl. VACUISOTEC KG 2009) Sie kdnnten
zukiinftig in vielen Bereichen eingesetzt werdavenn die Kosten deutlich reduziert und die
Verarbeitbarkeit auf der Baustelle gesichert wild Vorteil ist der Platzgewinn bei Passi und
Niedrigenergiehausern als auch die Mdoglichkeit fiir die Sanierung von Altbauten, bei denen die
Grenzbebauung nur eine geringe Dadmmstarke erlaubt (vgl. BINE Informdienst 2001)Die
Paneel&konnenbisher nicht vor Ort zugeschnitten und angepasstien sie werden nur industriell
vorgefertigt Ein Beispiel fur die Verwendung ist ddsstorische Gerichtsgebdude aus dem 17.
Jahrhunderin Schaffhausen, bei dem digodenplatte mit 10mm starkeviakuumpaneelen isoliert
wurde(vgl. Erbenich, Klein 2003)

Weitere neue Baustoffe sind sogenannte Latentwarmespeicher in Baustoffen, die in Form von Wanden
errichtet werden. Hierbei werden z.B. Salzhydrate, Fettsduren oder Paraffine in die Baustoffe
eingebracht und verkaelt. Diese Stoffe schmelzen oder gebas ldydratwasser ab, wenn sie Warme
aufnehmen. Hierdurch bewirken sie eine Kiihlung. Bei der Abkiihlung der Raumtempezetiseln

sie den Zustandind geben die Warme wieder ab (vgl. IEMB 2007:4%¢rartige Stoffe werden
jedoch vor allem in Modellprojekteringesetzt. In2010 wurde ein Pluseneebiaus beim Solar
Dacathlon 2010 vorgestellt, bei dem ein PSlgeicher erfolgreich integriert ist (vgl. EMCO 2010).Es

gibt jedoch inzwischerDeckenplatten, Leichthsvdnde und Fassadenelemente mit eingearbeiteten
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PCM, aber auch separate Kéltend Warmesgeher, die sowohl fir Neubau als auch fur Sanierungen
geeignet sindBINE 202 sowie BASF 0.J.

Seit ein paar Jahren werden auchlciumsSilikatplatten fir den Innenausbau bzw. die Innerdvan
warmedammung (vgl. Calsitha 0.J.). Derartige Platten werden seit langerer Zeit in Industriebauten
eingesetzt, da sie leicht zu verarbeiten sind, mineralfaserfrei, nicht brennbar und feuerhemmend sind.
Hierbei handelt es sich um Calciumsilikatwerkstoffe, die auch nicht schimmelkta{Bbau) und
warmedammend sindi (. sie ermdglichen auch eiapergeische Zonierung im Gebaude). Im Seebad
Heiligen Damm wurden bei Renovieruagsnd Sanierungsarbeiten im Jahr 2000 ca. 2.5000 m
Calsitherm Klimapl&en verbaut (vgl. Calsitherm o0.J.) dlonicht breit eingesetztobwohl seit langer

Zeit an dem Marki sind Dammstoffe auf SchaglasBasis aus Sand, Dolomit und Kalk (vgl.
Foamglas 0.J.) oder auch aus Altglas. Als Platten zeicsirasich durcheinesehr hohe Druckfegti

keit und gute Warnisolierung aus. Sie kénnen beispielsweise zumibéng der Bodenplatten unter
derselben eingesetzt werdekldgliche Anwendungen sind aucBchaumbléahglasgratate oder
Zuschlagtoffe fur Leichtputze zur verbesserten Warmdammung. Das Flachdach ist ein bddsute
Anwendungsgebiet dieses Démstoffes (vgl. Foamglas 0.J.).

Auch fur den zukinftig zunehmenden Bedarf an Kuhlung in Gebauden gibt es eine umwelivertragl
che Alternative zu konventionellen Kompressionsklimaanlagen: sogernhant@aktive Bauelenne

te (TABS). In Decken, FuBboden und Wanden werden beim Bau Rohrregister oder diinne Kunststof
schlauche in die Betonteile integriert, durch die Wasser flieRt. Auf diese Weise kann die Ratmtemp
ratur Uber Strahlungswarme bzivkéalte reguliert werdenDieses Verfaren wird vor allem in
Burogebaudeaber noch nicht im Wohnungsbau verwen@d@he 2003. TABS benétigen aufgrund

der grof3en Austauschflache fur Warme und Kalte nur einen geringen Temp®sgchied um
effizient Raume zu heizen oder zu kihlen. Warmesenkn Erdreich, im Grundveser oder der
Nachtluft reichen hierzu aus. Der Test von TABS in drei Netgahat einen um den Faktor zwei bis
drei geringeren Priméarenergieverbrauch als bei StarBiamatNeubauten ergeberel{d). Da die
Warmeubertragung ubettr8hlung und Konvekon relativ trage ablauft, konnen TABS jedoch nicht
fir den Ausgleich von Lastspitzen genutzt werden.

Im Bereich des Fensterbaus hat sich in den vergangenen Jahren einiges getawedrtivon 0,5
W/m’K in Passivhausern und 1,0 Winbei zweifachverglastem Warmedammglas stellen in vielen
ungeddmmten Wohngebauden nicht langer die Fensterfrosoeern vielmehr die Wéande die
Kaltebricken dar. Heutige Isolierverglasung verhindert das Austreten von Warme aus dem Woh
raum, als auch e@n Uberhitzung durch zu starke Sonneneinstrahlung und entspricht den oberen
Anforderungen des Schallschutzes. Integrierte Alimmamellen in den Scheibenzwischenraumen
werden stufenlos elektrisch bedient und kénnen kanfdes Licht reflektieren bzw. fien den Raum

hinein lenken?

Trend 10: Minimierung der Warmeleitung von Baustoffen und Bauteilen der Auf3enhilie
Minimierung der wérrdeitenden Eigenschaften von Baustoffen und Bauteilen der Aul3enhiille eines
Gebaudes ist ein wesdotier Trend. Beiiaigen Bauteilen wie Fenstern ist diese Minimierung der U
Werte von Fenstern und Rahmen inzwischen so wes$, dlarch ein Fenster mehr Energie durch

! Die Energieeinsparverordnung (EnEV) gibt vor wie viel Warme von innen nach aufRen durch ein Fenster austreten darf. Fiir
Passivhéser gilt ein UWert von 08 W/n?K und fiir EnEV(Standard Huser 1,3 W/AK.

I nteressant i st jedoch ein biologischer E fellee Gasellschidfa ¢ h  Ha mi
mittlerweile 90 Prozent i hrer Lebenszeit in geschlossene
schiedicher Glasschiden (einfach bis Zweischeib&onnenschut¥erglasung) zeigt, dass alle Glaser zwar Strahlungen
aus dem sichtbaren Bereich durchlassen, aberStWahlung nicht passieren lassen. Dadurch wird die VitdPain
Produktion der Haut gehemmt, wagcluMangelerscheinungen medizinisch bestétigt werden konnte (ebd.).
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Sonnenlichteinstrahlung gewonnen wird als durch Wabsteahlung verloren geht. Aber auch einige
Massivbastoffe haben &ufierst geringe Warmeleitwerte erreicht, so dass keine weitere Auienda
mung mit Dammstoffen mehr notwendig ist. Schwierig ist immer nur die gleichzeitige Erfullung
verschiedener Baustoffeigenschaften wie Warmespeicherung, SchallisolieruRgstigieif so dass

esvermtt i ch nicht den Aw?2r mi sol i emfiérndieAuBentBile imsnerof f A ¢
Verbundmatealien oderi konstruktionen gewahlt werden.

Intensiv wird auch an Materialien mit einem Selbstreinigungseffekt geforscht, @sfenster, Fein
(Fliesen) und Grobkeramik (Dachziegel), Fassaden und Dacher unempfindlicher gegen Merschmu
zung sind (vgl. IEMB 2007:51ff). Ein mdglicher Weg ist die Verwendung idghotokatalytisch
aktiveni Titanminerals Anatas, welches unter {$#ahlung Hydroxyl und Sauerstoffradikale bildet.
Hierdurch wird zum einen ein Algenfilm (Zersetzung von organischen Stoffen) vermieden und es
kann sich leichter ein sehr dinner Wasserfilm anlagern, so dass bei Regen Verschmutzungen
abgewaschen werden. Aublei Innenputzen wird Anatas verwendet um organische Lufistdbfée

zur Verbesserung des Raumklimas zu zersetzen. Mit siliaig@anischen oder fluorhaltigen Subysta

zen kann gleichfalls eine Hydrophobierung der Oberflache erreicht werden, so dass auch hier
Verschmutzungen leichter abgewaschen werden. Ein dritter Weg ist die Beschaffenheit dér Oberfl
che, da vom Lotus her bekammbtosiseti, dedas sAbdiaas f k Iv
begiinstigen. Selbstreinigge Dachziegel sind seit ein paar Jahrerelts auf dem Markt erhaltlich,
ebenso wie Wandfarben und Lackierungen. Die Anwendmtgy Nutzung der Selbstreiniguntacht

vor allemim AufenbereictBinn, da zum Selbstreinigungseffekt Wasser benétigt bzw. bei phatokat
lytischen Mineralien wie Anatas\MJStrahlung, also Sonnenlicht notwendig ist. Allerdings sind die
Kosten fur derartige Baustoffe bzw. die notwendigen Zusatzmafinahmen (z.B. Verwendung von
Edelstahl zur Armierung}eilweise noch hochAm Markt sind zudem Kunststoffe aus speziell
behandeltenlexiglas oder Polyurethan, die glafiglls wasserabweisend sind.

Im Innenbereich wird seit einiger Zeit auch vermehrt Lehmputz insbesondere in 6kologisch konzipie
ten Hausern verwelet. Lehmputze zeichnen sich die Verbesserung des Raumklimas ausgdea sie
Feuchtegehalt regeln und gleichzeitig aufgrund der anorganischen Mineralien fllichtige organische
Stoffe (VOC z.B. Formaldehyd oder Tabakrauch) abbauen. Zur Vermeidung von &hjeain
Dammschichtsystemen oder Dammputzen werden seit einiger Zeit spedielle Farbsysteme
untersucht, die Infrarot reflektierende Pigmentdzenoder mikrostrukturiert sind mit dem Lotos
Effekt (IEMB 2007:57).

Auch die Nanotechnologie beginnt Einzug in die Baustoffe zu halten. Hierbei stehen vor allem
Applikationen in @r Oberflachenbeschichtung im Vordergrund um z.B. die Kratzfestigkeit von
Bodenbelégen zu erhdéhen (VDI 2006). Andere Einsatzfelder sind photokatalytische Beschichtungen
fir Gebaudefassaden, Selbstreinigung der Fassaden oder Schmutzabweisung, orgarikttie- Leu
den (OLED) fiur innovative Beleuchtungstechniken, Fassadenkomponenten mit nanostrukturierten
Warmedammestoffen, Nanobeschichtungen fir Architektund Solarglaser, Nanotechnologie
Zuschlage fur Betonwerkstoffe (ultraleichter Beton) und Mortel, NanpksimBindemittel fur
Fassadenfarben sowkarbstoffsolarzellefiir die Gebaudetechnik.

Nanotechnologie kdénnte au@n einigen Stellen den Brandschwerbessern. Glaser sind faltig

gegen mechanische Belastungen (z.B. bei Verpuffungen oder umstirzende Bauteile), so dass im
Brandfalle Feuer und Rauch sich ungehemmt ausbreiten kdénnen. Bisherige Systeme mit einer
Wasserglasfillung sind nicht alterungsbestandig und deutlich sahwerghalb sie bei Turen nicht
verwendet werden. Es wurden deshalb Forschungsanstrengungen unternommen, um die Brandschut
wirkung von Glasern durch Nanopartikel zu verbessern (VDI 2006:87). Das System beruht auf
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refraktéaren Nanopartikeln, die unter Hitaegirkung eine schaumartige Schicht bilden. Hierbei
werden die Nanopartikel in die Fullschicht eingebettet. Durch ihre Kleinheit und Licitstre
beeinflussen sie die Transparenz der Scheiben nicht. Die Brandschutzverglasung kann eine Feuerw
derstandsklag&ierung von El 30 oder EW 120 haben. Mit Nanopartikeln lassen sich auckl-Bran
schutzverkapselungen z.B. fur Sichersi@ibel oder Sicherungskésten herstellen (ebd. 96). Im Prinzip
handelt es sich um Schaustoffe aus Polyurethan, die unterschiedlictstlaidbten haben und die
Nanopartikel enthalten.

Ein weiteres Untersuchungsfeld sind Nanokomposite. Hierbei werden anorganische Bindemittel mit
Nanopartikel hergestellt, mit denen andere Stoffe in eine Bauteilform gebracht wendesan
Beispiele hierfuisind Naturfaserkomposite aus Stroh oder Hanf aber auch Mikroholglaskugeln, die zu
hochtemperaturstabilen Formkorpern verarbeitet werden kénnen. Mit den Nakafagesiten ware

es mdoglich, den Anteil an erneuerbaren Materialien bei den Baumaterialierhiaer® Diese
Komposite kénnen z.B. als Dammplatten in Turen oder im Dachstuhl eingesetzt werden. #m Unte
schied zu Rigip$latten haben sie eine geringere Warmeleitfahigkeit.

Trend 11: Funktionalisierung von Oberflachen fuhrt zu neuen Ausbaumaterialiédie Funktiora-
lisierung von Oberéichen wird mit groRer Wahrscheinlichkeit ein besonders wichtiger Trend fur
Baustoffe und Einritungselemente sein. Oberflachen, die nicht oder nur noch selten gereinigt
werden mussen und wenn doch, einfach mit einem nassénabgewischt werden konnen, wirden
auf ein breite Zustimmung sowohl im gewerblichen Bau als auch im Privatbereich treffen. Weitere
Funktionalitaten, die derzeit intensiv erforscht werden, sind kratziesté&eimfreieOberflachenz.B.
Fliesen fur Kranknhauser und Kicheneinrichtungen)

Vor dem Hintergrund der hohen mineralischen Ressourcenbedarfe fur das Bauen wird auch seit
Jahrzenten Uber den vermehrten Einsatz von 6kologischen biologischen Baumaterialien diskutiert.
Beispiele fur die Warmedammungaiiter, Wolle) oder den Innenausbaelimwéandg wurden zuvor

schon benannt. Der wesentliche erneuerbare Rohstoff im Bauwerk ist jedoch Holz. Mit Hotzstande
konstruktionen lassen sich heutzutage viele wichtige Anfonderuan modernes und kostengtinstiges
Bauen erfillen wie z.B. eine sehr schnelle Bauzeit und hohe ersetyetStandards. Der Holzbau hat

seit 1997 immer einen Anteil von 14 bis 16% (208)Einfanilien- und Doppdhausbau entwickelt
(Heinze zitiert nach Holzabsatzfond 2089wie Destatis 200 abelle 1.1). In Zahlen bedeutet dies,

dass zwischen 14.500 (2009) und 24.500 (1997) Wohnh&user aus Holz gebaut wurden. Holzhauser
werden fast ausschlieRlich als Fertighatibergestelltihr Anteil an den Fertighdusern liegt zwischen

80 und 85% (Destati 2009 und Statistisches Bundesamt 2008¢ Errichtung von Holzh&usern
unterliegt jedochieutlichen regionalen Untechiede.

Die Vorteile des Holzbaus im Wohnungsbau liegen in der hohen Vorfertigung der Bauteile (fe@mple

Wande und Decken mit allen Aus par ungen) , der geringen ®™Mont age.:
sphare des Baus sowie der sehr guten energetischen Eigenschaften. Hierbei sind zwei Bauweisen
me gl i ch: Der Hol zmBastebhanimi tundVdelrheélbkzl eicht |
und imenliegender Dammung. Insbesondere wenn die Warmeschutzvorschriften noch weiter
verschéarft werden, konnte diese Holzbauweise einen starkeren Marktanteil erhalten.

3 Fertigh&user werden vor allem aufgrund des Trends zum energiesparenden Bauen sowie der kurzen Bauzeiten gemaR des
Verbandes der deutschen Hersteller von Fertighdusern erw@beMarkinteil von Fertighdusern an allen Baudene
migungen fir Einund Zweifamilienh&user liegt bei ca. 12% bis 13% zwischen 2002 und 2005 und stieg bis 2009 auf ca.
17% vor allem aufgrund der Zunahme des Holzbaus in den letzten beiden Jahren.

4 SachserAnhalt ha einen Holzbauanteil von 7,5% und Badafiirttemberg von 20,7% in 2004. (Heinze 2006).
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In den letzten Jahren wurden auch zahlreiche Modellprojekte flr den mehrgeschossigen Holzbau
durchgefuhrt ihformationsdienst Holz 2006)zw. es wurden vermehrt Aufstockungen auf bestehe

den Gebauden in Holzbauweise durchgeflihrt. Hierbei mussten insbesondere Fragen des Brandschu
zes neu geklart werderrchitektur Online 2006) So ist beispielswee in Bestandsgebauden, die
derzeit haufig nur Uber einen Rettungsweg verfligen, ein zweiter Rettungsweg sicher zu stellen. Ist
dies nicht moglich, besteht die Moglichkeit, den vorhandenen Treppenraum mittels Anlagentechnik zu
einem sicher benutzbaren Tpgmraum zu ertiichtigen (Sicherheitstreppenraum). Unter Beriigksicht
gung der konstruktiven Mindestanforderungen, die an das Gebalk gestellt werden (z.B. Ubesdimensi
nierung), und durch Verkleidungen des Gebalk (z.B. doppelwandigiesi/erkleidung im Dach)

lieBen sich jedoch auch die hoheren Brandschutzanforderungen erfillen. Gemafld der MBO sind
deshalb bis zu finfgeschossige Gebaude in Holzbauweise zuldssig, wenn die Bauteile eine allseitige
Brandschutzverkleidung aus nicht brennbaren Baustoffen erhaliemuumicht brennbare Dammsto

fe (z.B. Mineralfaserdammstoffe) enthalfeRs ist jedoch nicht anzunehmen, dass der Holzbau im
mehrgeschossigen Wohnungsbau verstarkt genutzt wird aufgrund der kostentreibenden Auflagen zum
Brandschutz, der geringen Erfahguder Unternehmen beim mehrgeschossigen Holzbau sowie der
insgesamt geringen Bautatigkeit im Bereich des mehrgeschossigen WohnunBsbalahr wurden

seit 1997 im Mehdmilienhausbau ist nur 200 bis 350 Wohnungen im Mehrfamilienhdusern (ab 3
WE) aus Holzrrichtet (Destatis 2009).

Holz ist jedoch unter dem Aspekt der Ressourcenschonung von grol3er Bedeutung, da das Bauwesen
den grofRten Anteil des Abfallaufkommens verursacht. Selbst wenn die mineralischen Baustoffe im
Strallenbau wiederverwendet werden, slirdUmweltauswirkungen des Holzbaus deutlich geringer.
Studien zeigen, dass der derzeit ungenutzt Zuwachs bei Holz in Deutschland ausreicht, um jahrlich
zusatzlich 250.000 Holzhéauser zu bauen (Isartaler Holzhaus 0.J.). Somit kdnnte der gesamte Bedarf an
Einfamilien- und Doppelhausern aus dem nachwachsenden Rohstoff Holz gedeckt werden und den
Abbau von Millionen Tonnen von Steine und Erden vermieden helfen. Holz hat somit im Prinzip eine
zukunftsfahige Entwicklung, da es sich als nachwachsender Rohstaginabkologisch sinnvolles
Baumaterial eignet. Moderne Holzarchitektur kann jede gewiinschte Form, Asthetik und Qualitat
liefern (Arbeitskreis Gesundes Bauen oNgben der vielféltigen Gestaltungsglithkeit besitzt das
Baumaterial Holz auch eine sehutg Okobilanz, so dass man damit der Klimaproblematik entgege
treten kann. Weiterhin ist der Enesigédarf von modernen Holzbauten besonders niedrig, so dass das
Bauen mit Holz sowohl architektonisch als auch 6kologisch nachhaltig ist (muenchenarcbdaektur.
2010).

Trend 12: Erneuerbare Baumaterialien haben ihren Platz gefunden, neue Baumaterialien sind
nicht ersichtlich: Trotz der offensichtlichen Vorteile von Holz als nachhaltigem Baumatstiaicht
ersichtlich, dass es einen Trend hin zu erneuerhaikalogischen oder biologischen Baumadkein

geben wird. Holz wird ein wichtiger Baustoff fir Gebdude sein ¢switere im Dachbereich) und
ebenso werden viele Bauelemente wie Tlren, Fenster, Treppen und Bodenbelage bevorzugt aus Holz
hergestellt werde. Erneuerbare Baumatatien stehen jedoch in Konkurrenz zu einer Vielzahl von
Baustoffen, deren Funktionalitdten tber die Jahrzehnte hinweg optimiert wurden.

®Vgl. hierzu auch die Mustetlolzbaurichtlinie des Landes Hessen vom Oktober 2005.
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4 Trends und Entwicklungen in der Soziodemographie

4.1 Bevolkerungsentwicklung

Zum Jahresende 2009 #&hdie Wohnbevdlkerung in Deutschland rund 81,8 Mio. Einwohner
(destatis 2011). Seit 2006 ist die Wohnbevdlkerung somit um eine halbe Million geschiDiapft.
mittelfristigen Prognosen bis 2020 lagen in 2003 bei 81,5 Mio., in 2006 bei 82,0 und in 2@190bei
Mio. (BBR nach Deutsche Bank Research 201 Di8)langfristige Bevolkerungsentwicklung bis zum
Jahr 2050 kennzeichnet das Statistische Bundesamt als gleichzeitigen Schrumpfdnigiserung-
prozess. Fur den Zeitraum von 2005 bis 2050 wird ein Riakgler Bevolkerung um ca. 20 auf
dann etwa 74 Mio. Einwohner progniastrt’ Dieser komme durch eine anhaltéinth ganz Europa

zu verzeichnendé niedrige Geburtehaufigkeit und eine weitere Zunahme der Lebenserwartung zu
Stande. Die kontinuierliche cBrunpfung der Bevilkerung Deutschlands (Basistrend) werde auch
nicht durch die angenommenen Nettozuwadgen von jahrlich zwischen 100.000 bis 300.000
ausléandischen Personen gebrochen (vgl. auch BBR 2004).

Die Entwicklung der Bevdlkerung und die der ldhalte Uberlagern sich. Die Anzahl der Haushalte
wird in n&herer Zukunft noch wachsen. Im Zeitraum von 1991 bis 2002 hat die Zahl der Psivathau
hdte in Deutshland von 35,20Mio. auf 38,72Mlio. zugenommen, bis 2010 ist sie auf ca. 40 Mio.
gewachsen. Grundafir ist v.a. der Anstieg der ind 2Personen Haushalte. In der Haushaltspoegn

se von 2002 ging die BBR von einem weiteren Sinken der durchschnittlichen HaushaltsgroRe aus
(Waltersbacher 2003). Danach sollte die Zahl d&efsonerHaushalte zwischen0®1 und 2020

noch um knapp %6 und die der PersonefHaushalte um 106 zunehmen. Die gré3eren Haushalte

ab drei Personen werden im gleichen Zeitraum Whenehmen. Nach dem Statistischen Bsad

werden die Haushaltszahlen jedoch bis 2025 noch zunehméndann abnehmen. Zu diesem
Zeitpunkt wird vermutlich das Maximum von 41 Mio. Haushalten erreicht werden (Destatis 2011).
Nach dem Statistischen Bundesamt betrug Anteil der Wtid Zweipersonghaushalte im Jahr 2009

etwa 74%. Er soll bis zum Jahr 203uf 81% steigen (Destatis 2011). Zahlen zwischen 75 un#80
bedeuten, dass drei von vier bzw. vier von finf Haushalten entweder Singlehaushalte oder Haushalte
mit zwei Personen sind.

Trend 13: Die Anzahl der Haushalte wird langfristig sinkerund es wird weniger Wohnraum
nachgefragt werdenEs ist heute schon ersichtlich, dass die Bevdlkerung von Deutschland gehrum
fen wird. Um dem entgegenzuwirken ware eine bessere Familienférderung oder eine Einwanderung
politik notwendig. Aber bisher hat es keine Ragigrvermocht, hierbei Impulse zu setzen, die diesen
Trend aufhalten wirdeDie Tendenz der Verklarung der durchschnittichen Haushaltsgrof3e
uberlagert in den nachsten 29 Jahren die Effekte der Bevolkerungsabnahme. Von zentraler
Bedeutung fir die Wohsumnachfrage ist jedoch die Anzahl der Haushalte. Der Trend zuuBth
Zweipersonenhaushalten kompensiert eine Zeitlang die sinkenden Bevdlkerungszahlen, aber insg
samt werden langfristig auch die Haushaltszahlen abnehmen und wonhitveniger Wohnraum
nachgefragt werden

Nach der regionalisierten Prognose des Bundesamts fir Bauwesen und Raumordnung ist dee demogr
phische Entwicklung Deutschlands in den verschiedenen Regionen in den ndéhiaéinen durch
ein sehr heterogenes Bil@élgennzeichnet. Dersiige Trends setzen sich voraussichtlich fort, d.h. es

® Dieser Prognose liegt die VarianteWl2 zugrunde (Geburtenhaufigkeit annéhernd kamtsbei 1,4, Basisannahme zur
Lebenserwartung, Wanderungssaldo von 200.000)
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kommt zu einer tendenziellen Entvolkerung strukturschwacher Regionen (z.B. Ostdeutschland,
Nordhessen, Saarland, Ruhrgebiet) und gleichzeitig zu einem fortschreitenden Wachstuin in Su
deutschland sowién den Metropolregionen Hamburg, Minchen, RHRd@min-Gebiet sowie im
Umland von Berlin Ebenso gibt es eine Vielzahl von boomenden Regionen um mittlere Stadte herum
als Zentrum wie die Regiem OldenburgBielefeld, Freiburg, Mannheim, Rostock oder Nirnberg

Abbildung 4: Mittlere Bevolkerungsprognosei Bevolkerungswachstum zur jeweiligen Deutde
landprognose der Bevolkerungszahl bis 2025%, Basisjahr 2009).

B 55bis26,0

B <55
B <04

Quelle BBR Bundesamt fur Bauwesen und Raumordri2@eg

Trend 14: Regimal differenziert wird es Bevolkerungswachstum ungschrumpfung geben Auch

wenn fir Gesamtdeutschland es zu einer Schrumpfung der Bevélkerung kommt, wird es Regionen
geben, die noch Wachsen werden. Dies sind vor allem Regionen um Stadte mit hohenttgywtscha
tential (Mdnchen, Frankfurt, Stuttgart, Koln, Dusseldorf), aber auch Regionen die schon seit
Jahrzemten eine gute wirtschaftliche Entwicklung habdreile vonBayern Niederssachsen und
BadenWurttemberg)Die Wohnraumndafrage wird somit sehr ungleihgewichtig sein.

4.2 Demographischer Wandel

Auch die Altersstruktur der Bevolkerung erfahrt dramatische Veranderungen. Die jingere und die
mittlere Altersgruppe verlieren, die altere gewinnt an Bedeutung. Wahrend es Ende 2005 noch etwa
genauso viele unter gahrige wie 65ahrige und Altere gab, wird 2050 die altere Gruppe erbiebli
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grol3er sein als die jinger®. 2009 gab es 20,2 Mio. Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene bis
25 Jahren. Dies waren schon 1,1 Mio. weniger als in 2005 (21,3 Mio.). Gleighstedg in nur 5
Jahren die Anzahl der Uber 65jahrigen von 15,9 Mio. auf 16,9 Mio. Menschen (Destatis 2011). Die
Altersgruppe der unter Z@hrigen wird von 16,5 Mio. Personen (2005) auf 11,4 Mio. Personen im
Jahr 2050 schrumpfen. Auch die Zahl der Pegadm Erwerbsalter (20 bis 64 Jahre) wird zurigskg

hen: von 50,1 Millionen im Jahr 2005 auf 39,1 Millionen im Jahr 2050. Die Zahl dgh6§en und
Alteren wird dagegen bis 2050 steigen: 15,9 Millionen im Jahr 2005 gegeniiber 23,5 Millionen im Jahr
2050 (Satistisches Bundesamt 20006Bamit sinkt der Anteil der Personen im Erwerbsalter an der
Gesamtbevélkerung von 6% im Jahr 2005 auf 5% im Jahr 2030 und danach auf 51 bis%2am

Jahr 2050. Der Anteil der unter -gfhrigen geht auf ca. 15% zurtick (ggentber knapp 2% im

Jahr 2005), wéahrend der Anteil der Uberj@Brigen auf etwa 326 ansteigt (gegeniber 199 im

Jahr 2005, vglTabelle5).

Tabelle 5: Vorausschatzung der Bevolkerungsentwicklungn Deutschlandi 2006 bis 2050 nach

Altersgruppen.

2006 2010 2020 2050

Ps Anteil an d. | Ps Anteil an d. | Ps Anteil and. | Ps Anteil an d.
Altersgrupper gesamt | Bevolkerung gesamt | Bevolkerung gesamt| Bevolkerung gesamt | Bevolkerung
von ... bis (in (in %) (in (in %) (in (in %) (in (in %)
unter Jahren | 1.000) 1.000) 1.000) 1.000)
0-20 16 211 19,7 15055 18,35/ 13 755 16,9 11 405 154
20-35 14 556 17,7 14925 18,2| 14 298 17,5| 11471 15,5
3545 13 617 16,5 11681 14,2| 10193 12,5/ 8301 11,2
45-65 21 655 263| 23554 28,5| 24482 30,1| 19299 26,1
65 u. alter 16.260 19,7 16.828 20,5/ 18.600 22,9] 23.483 31,75
Insgesamt 82 293 82 039 81 328 73 958

Quelle:Ps = Personergtatistisches Bundesamt 2006; eigene Berechnungen

Sehr bedeutend ist vor allem der Aagtider hochbetagten Menschen Uber 80 Jahre. Die Schatzungen
belaufen sich auf bis zu 10 Mio. Menschen in 2050, die alter als 80 Jahre sind (vgl. Schnabel 0.J.:1).
Im Jahre 2005 gab es ca. 1,95 Mio. Menschen, die Leistungen der Pflegeversicherung erhielten.
Hiervon waren 0,64 Mio. stationar untergebracht (ebd.:8). In 2020 werden es ca. 2,7 bis 2,8 Mio.
Pflegebedurftige sein, in 2050 zwischen 4 und 4,6 Mio. Pflegebedirftige in Deutschland leben
(ebd.:12). Hiervon werden in 2020 ca. 1 Mio. und in 2050 caM&2 auf Pflegeheime angewiesen

sein (ebd.:16). Dies wird unmittelbare Auswirkungen auf den Bedarf an Pflegeheimen haben. In 2005
gab es ca. 10.400 Pflegeheime mit ca. 0,67 Mio. Platzen (ebd.:4). Bei einer durchschnittlichen
Platzzahl von 65 wirde sich bismim Jahr 2050 ein Bedarf von bis zu 13.000 neuen Pflegeheimen
ergeben.

Der demographische Wandel fiihrt in einer Kombination seiner Auspragungen auch zu dem Effekt,
dass es in Deutschland Regionen geben wird, die zum einen sehr diinnbesiedelt sindnerdzande
anderen vor allem &ltere Menschen leben werden. Ob der Staat hier die Infrastruktur aufrecht erhalten
kann, ist jetzt schon mehr als zweifelhaft. Ein besonders drastisches Beispiel ist hierbei digt-Landarz
versorgung, die in einigen Regionen melsrralr unzureichend ist.

Trend 15: Eine alter werdende Bevdlkerung wird immer weniger Wohnraum nachfragddie
demogaphischen Daten hinsichtlich der Alterung der Bevélkerung sind eindeutige &ter
werdende Bevolkerung wirdnit hoher Wahrscheinlichkeitveniger Wohnraum nachfragen, da
groBerer Wohraum immer mit hdherem Unterhaltungsaufwand verbunden ist. Wesentlich ist hierbei
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jedoch der sogenannte Remanenzeffekt, der dazy didksgtéltere Menschen auch in ihren Wolmau
gen verbleiben wenn sich die FaiemgroRe andert. Dies ist insbesondere bei Wohneigentum der Fall.

Trend 16: Die Bedarfe fiir altengerechten Wohnraum werden zunehmen, die vor allem durch eine
Modernisierung des Bestandegedecktwerden Die Bevolkerungsentwicklung zeigt auch, ddes

Bedarf fur altengerechten Waolaum zunehmen wird. Ein GroR3teil des Bestandes ist nicht geeignet,

um betagte und hochbetagte Menschen aufzunehmen. Fehlende Aufziige bei Gebauden mit mehr als
zwei Stockwerkemowienicht seniorengerechte Wohnungen mit zu engerenlund vielen Stolpe

schwélen sind nur zwei Beispiele. Da es kaum mdglich ist die steigenden Bedarfe durch Neubau von
speziellen Seniorenwohnungen oder Pflejaba sowie deren Ubergangsformen auszugleichen, wird

es vermutlich zu einer umfassendestBhdsmodernisierung kommen muissen.

Trend 17: Die Altersgruppe der 35 bis 45jahrigen (Bauherrekitersgruppe) wird abnehmennd es
wird weniger Wohneigentum nachgefragtangjahrige Unterachungen zeigen, dass die wichtigste
BauherrenAltersgruppe zwischen 3fd 45 Jahren liegt. Diese Alsgruppe wird bis 2050 deutlich
abnehmen und es wird somit deutlich weniger Wohneigentumefieadig

4.3 Pluralisierung der Lebensstile

In den westlichen Gesellschaften ist eine zunehmende Pluralisierung der Lebensstileaziitbrob

Diese wirken auch Uber eine Neund Umorientierung von Nachfragepraferenzen fir Walmd
Bauformen sowie das Konsumverhalten. Fir das Bauen und Wohnen insgesamt stellt der Wandel der
Lebersstile und Kundenbedirfnisse eine Herausforderung dasictiaflir die Bauwirtschaft und die
Immobilienakteure die Aufgabe stellt, mit entsprechender Angebotsgestaltung auf die veranderten
Praferenzen und Bediislagen zu reagieren.

Angetrieben wird die Pluralisierung durch das héhere Wohlstandsniveau, deis¢beh Fdschritt

in den Produktionsund Arbeitsverhaltnissen und den Wandel der kulturellen und sozialen Rahme
bedingungen, die eine grolRere Wahlmdoglichkeit fur die Lebensgestaltung des Einzelnen erméglichen
(Schrader Stiftung). Als wichtige Einflus&taren sind hier vor allem die veranderte Lebeamsd
Arbeitswelt, insbesondere die Pluralisierung von Familigrd Lebensformen und eine entsprechende
Differenzierung der Rollenverstandnisse, aber auch die Auflosung der klassischen Lebenszyklen,
zunehmede Mobilitdtsanforderungen und die immer geringere -Plamd Vorhersbbarkeit der
Lebenslaufe zu nennen.

Heute ist in der Bevolkerung eine Vielzahl von Lebensstilen zu beobachten, die jeweils untérschiedl
che Wertorientierungen, sozistrukturelle Merkmad, unterschiedliche Konsummuster und Leben
einstellungen aufweisen. Das von der Sociovision GmbH entwickelte Modell der-Nsitiess
unterscheidet beispielsweise in Deutschland 10 unterschiedliche Milieus (Sociovision GmbH). Die
Lebensstilgruppen untettseiden sich dabei auch im Hinblick auf ihre Wohnpréferenzen, ob Miete
oder Eigentum, welcher Wohmind Einrichtungsstil bevorzugt wird und welche Anspriiche an die
eigene Wohnumgebung gestellt werden (ob z.B. Design, Prestige, Individualitat, gesundes, Wohne
Okologie, Gemutlichkeit, Kinderfreundlichkeit, preiswertes Wohnen oder andere Aspekte fur die
Wahl wichtig sind).
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Abbildung 6: Sinus-Milieus® 2006: Clusterung sozialer Milieus in Deutschland.
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Auch die Formen des Zusammenlebens (Haushdfamilier und Lebensformen) haben sich in
Deutschlandn den letzten Jahrzehnten ausdifferenzigibser Trend ist gepragt durch einen Anstieg

von Anichtkonventionell eni Lebensf or-Fanilien, neben
Alleinerziehende etc.), durch eine Zunahme von Sihfglashalten und den Anstieg der Haushalte, in

denen Senioren leben. Deutschland besteht nur noch ein Drittel der $Halte aus einer traditiohe

len KleinfamilieT in Gber der Halfte der Haushalte haben sich Menschen zu anderen Lebensformen
entschlossenDie Zahl der Einpersonenhaushalte ist seit 1990 urfo3festiegen, diéAnzahl von
Haushalten mit mehr 4 oder mehr Personen ist ubb §Bsunken.

Tabelle 7: Entwicklung wichtiger demographischer Daten und des Wohnungsbestandes.

1990 1995 2000 2005 2009
Wohnbevolkerung (Mio.) 79,4 81,7 82,2 82,5 81,8
Erwerbstétige im Inland (Mio.) 37,6 39,1 38,8 40,2
Anzahl der Haushalte (Mio.) 34,9 36,9 38,1 39,2 40,4
- davon 1 Perscehlaushalte (Mio.) 12,2 12,9 13,8 14,7 16,2
- davon 23 Personeitdaushalte (Mio.) 16,4 17,7 18,3 18,7 19,0
- davon 4 Pers..umehr Haushalte (Mio.) 6,3 6,3 6,1 5,7 5,3
Wohnungsbestand (Mio.) 33,9 36,0 38,4 39,6 40,2
Wohnflache (Mio. rﬁ) 2.774| 3.005 3.245 3.395 3.494

Quelle: BMWi 2011:1.
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Auch diese Entwicklungen lassen sich Uber kurze Zeitraume deutlich abbilden. In 1986 125

Mio. Familien mit Kindern, in 2000 12,8 Mio., in 2005 12,6 und in 2009 nur noch 11,9 Mio. Damit
sank die Anzahl der Familien mit Kindern in 13 Jahren um ca. 1,2 Mio. Die Zahl der Alleinerziehe
den stieg im gleichen Zeitraum von 1996 von 2,2 Mid.236 Mio. in 2009(Destatis 2011)Immer

mehr Menschen ziehen es vor, als alleinstehende Erwachsene einen eigenen Haushalt zinfihren.
weniger als einem Drittel der Haushalte leben Paare mit Kindern, mehr als ein Dritté) ¢8k&r
Haushalte sind SingrHaushalte ohne KindeRie Zahl der nichtehelichen Lebensgemeinschaften hat
in den letzten Jahren stark zugamoen, d.h. jedes zehnte Paar lebt heute ohne Trauschein zusammen
(Fthenakis und Textor 0.J.). Betrachtet man nur die Familienfodrh. das Zsammenleben von
Erwachsenen mit minderjahrigen Kindérrbilden Ehepaare mit minderjahrigen Kindern mit %2
dennochdie haufigste Familienform in 2009. Alleinerziehende waren miol&ls Familie reprase

tiert und Lebensgemeschaften mit 9 (Destatis 2Q1).

Die gesellschaftliche Differenzierung fuhrt auch dazu, dass die Soziologie neue Lebensstiltypen
identifiziert. Ein f¢gr die Wohnungswirtschaft [
Begri ff LOHAS steht f¢r AUiifteysot yuned onfarHeselrtth ea m
stil- bzw. Konsumtyp, der sich an Gesundheit und Nachhaltigkeit orientiert (vgl. wikipedia:LOHAS).
Kennzeichnend fir diesen Lebensstil ist, dass er das alteB®&misstsein hinter sich gelassen hat,

aber dennoch eine r@@ntierung in Richtung Nachhaltigkeit aufweist. Er vereint die Freude am
Konsum mit dem Anspruch, gesund zu leben und Natur und Umwelt zu schonen. In den USA sollen
ungef 2hr 30 Prozent der Ver br auc hkalturelldKreatg B m Ty p
bezeichnet wird (ebd.). Auch in Deutschland wurde dieser Lebigysatintersucht und empirisch
beschrieben. LOHAS sind genauso unter den Outdolaubern zu finden wie unter den Kunden von
Bio-Supermarkten. Conscious Media hat in einer Studie jensstriedn erhoben, die diese Konsume

ten mit Gutern und Dienstleistungen versorgen. Der Studie zufolge handelt es sich um einen stark
wachsenden Markt, der auf einen Jahresumsatz von weltweit rund 500 Milliarden Dollar geschéatzt
wird (ebd.) Verstarkt wird @& Marktkraft der Szene durch die Tatsache, dass sie zu den amschnell

ten wachsenden Werteszenen Uberhaupt zahlt. Die Bal Wohnungswirtschaft kann auf diesen

Typus mit neuen Angeboten fir das nachhaltige Wohnen und Bauen reagieren. Energieeffiziente
Hauser oder sogar Passivhauser sowie tkologische Bauweisen kdnnten die richtigen Angebote sein.

Eine im Auftrag der LBS durchgefiihrte Studie kommt zu dem Ergebnis, dass sich die klassischen
Zielgruppen fir den Hausbau bzw. den Immobilienerwerb in den nefizthren deutlich gewandelt

haben (Bundesgeschéftsstelle Landesbausparkassen 2005). So gibt es heute eine Vielfalt von
unterschiedthen Erwerbertypen, die entsprechend ihrer Lebensverhaltnisse Eigentum erwirbt. Es
haben sich jedoch auch neue Typen herausls t al | i si ert wie die AlLebens
AWei chenstellerf. Die Studie stelldt auchufest, C
ation (die sich v.a. in der Herausbildung der beiden neuen W&l Erwerbertypen spiegelt) noch

nicht optimal eingestellt ist. Um die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse dereverschi

denen Nachfragegruppen abdecken zu kdnnen, missen die Wohnungsmarkte differenzierter werden
und eine grol3ere Bandbreite an nachfragegerechten Angebotesteieait

Die Beratungsgesellschaft AAnalyse und Konzept e
eine Studie uUber die Wohntrends 2020 durchgefihrt (GdW 2@08)Studie will Gber die obene

genannte Milieuanalyse hinausgehen um die Wohnpréaferenzehnemkélieugruppen abbilden zu

konnen. Grundlage fur die Studie ist eine Analyse der Nachfrage unter Beriicksichtigung sozio
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demographischer und 6konomischer Daten sowie eine Befragung von Haushalten. Hieraus ergaben
sich seklbhanzAWoln:

U0  Konventionell situiertes Wohnkonzept (15 %, zukinftig abnehmend) konservativ, hohe
Lebenszufriedergit, wirtschaflich etabliert, geringer Veranderungswunsch (ebd. 45)

0  Kommunikativ -dynamisches Wohnkonzept (15 %, zukilnftig zunehmend) Life-style
orientiert, offen undkommunikativ, bevorzugt die Gemeinschaft mit personlichen und virtuellen
Netzwerken, bevorzugt urbanesiteld (ebd. 46)

U  Hauslich-familiares Wohnkonzept (17 %, zukinftig konstant): auf die Familie fokussiert, fest
in Nachbarschaften und Netzwerken intedri€amiliensituation ist Grundlage fur Winfaum
und Infrastruktur, jingere und &ltere Haushalte schatzen Ordnung und Kontinuitat (ebd. 48)

U AnspruchsvollesWohnkonzept (21 %, zuklnftig zunehmend) Leistung als zentrales Credo,
intellektuell gepragt, hohenmorderungen an Wohnsituation und Wohnumfeld Optimieruggsb
strebungen fuhren zu Verderungen der Lebenand Wohnsituation (ebd. 49)

0  SolidebescheidenesWohnkonzept (25 %, zukinftig abnehmend) burgerlich geprégt,
zufrieden mit Lebenssituation, schatzesogineten Alltag, geringe Anspriiche an Umwelt, nach
innen zentriert, fernsehongert, geringe Anspriiche und Wohnmobilitat, fortschreitendes Alter
erfordert Anpassung der Wohnsituation (ebd. 50)

U  Einfach-funktionales Wohnkonzept (7 %, zukinftig zunehmend) mit Lebenssituation
unzufrieden aber mangelnde Optionen flr Verbesserung der Lebenslage, Skepsis gegeniber
Neuem und Fremden (ebd. 51)

Auf der Basisvon Alter (18 bis 30, 30 bis 45, 40 bis 65, 65#ihd Haushaltstygn (Fam-

lien/Alleinerziehende, Mehrpersenhaushalte)der Wohnkaufkraftniedrig, mittel und hoch)den
Wohnkonzepters.o.)und den Befragungergebnissemon Mieterhaushaltemvurden dannnsgesamt
47 A Wo hpewrig satuyingder $olgendieh Tabelle ist eines der Beispiele eiifgt.

Tabelle 8: Beispiel deswohnungstyps104.

65+ Jahre, mittlere Wohnkaufkraft, konventionedlaiiert
Potentielle Nachfragergruppen Durchschnittliche Wohnzufriedenheit bei geringen Verandeswngsch
und sehr geringer Umzugsbereitsitha

Bisher: Wohnverhaltnis/Gebaudetyp Mieter in Mehrfamilienhdusern in allen Altersklassen

Gewilinschte Wohnlage Stadteilzentrum, ruhige Stadtteillage

Siedlungsstruktur, wenig Belastungen/Beeintrachtigungen, naechba
Anforderungen/Qualitaten/Wohnumfe schafliches und soziales Umfeld, Verkehrsinfrastruktur, senicgeng
rechtes Wohnumfeld

Preissegment Mittelpreisig, z.T. Abzahlungsleistungen bereits erfullt
GrolRe Mittel bis groR3

Ausstattung Gehoben/funktional sicherheitsorientiert

Bad/ Kiiche Normals Bad, @ste WC eehobene EBK

Technische Losungen fur hausinterne und ul3ere Sicherheit, senic
gerecht Hauswirtschaftsraum

Sonstige Ausstattungsmerkmale Okologische Standards, Schallisolierung, Balkon

Stark unerdurchschnittliches Interesse, Pflichtleistungen fur Mieter,
soziale Kontakte, Hausarbeiten, Versorgungslegsn

Technik/Wohnhilfe Logistik

Serviceleistungen

Quelle: Gdw 2008:130.

" Prozentangaben beziehen sich auf den Anteil der Bevélkerung. Ebenso geben die Autoren eine Einschatzung uber die
zuklnftige Entwicklung der Wohnkonzepte.
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Trend 18: Es wird eine verstarktéusdifferenzierung der Bedarfe fur unterschiedliche Wohnusig

typen geben Unterschiedliche Lebensformen der Haushalte bedingen auch unterschiedliche
Anspriiche an Wohnungpen und Raumaufteilungen. Klassische Aufteilungen mit einem grol3en
Wohnzimmer, einem Scfdanmer und zwei kleinen Kinderzimmern haben sich vermutlich genauso
Uberlebt wie die Berliner Wohnung mit zwei Durchgangszimmern und Bedienstetenzimmer im
Dachgeschoss mit hinterem Treppeigamg. Eine Raumaufteilung, die eine flexible Nutzung
ermoglicht, wird eher nachgefragt werden als Wohnraumzuschnitte, in denen die Nuteitgy be
vorgegeben istEbenso bedarf es einer besseren Auspragung von Wohnungstypen hinsichtlich der
Nachhaltigkeit. Die Auspragung von Nachhgigitsmerkmalen in Gebaudedie sowohl Ressourcen
schont als auch Betriebskosten mindert, wird zukunftig immadr von Bedeutung fir die Matf
higkeit von Immobilien sein.

Trend 19: Eine Ausdifferenzierung der Lebensstilerfordert eine breite Palette an Wohnungsaag
boten Unterschiedliche Lebestile bedingen unterschiedliche Vorstellungen von Wohnbedarfen. Im
Prinzip bietet der Markt Wanungsangebote fir alle nur denkbaren Lebensstile. Anbieter von
Wohnraumi und hierbei insbesondere Wohnungsuntemen i mit einem homogenen Angebot
mussen sich jedoch fragen, ob die Nachfrage in Zukunft nach ihrem Angebotro®aegug sein
wird.
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5 Technikeinstellungen

Wohnen und Alltagstechnik ist untrennbar miteinander verbunden. Ressourceneffizientes Wohnen
setzt jedoch immer mehr Haustechnik voraus, die unscheinbar im Hintergrund die Ressourcennutzung
steuert. Vor dem Hintgrund des demographischen Wandels dad damit verbundendretreuer

schen und pflegeschenBedarfen &lterer Menschen werden auch intelligente Wohnkonzepte getestet
bis hin zu Pflegerobotern (Woélk 2011). Fur die Zukunft des Bauens und Wohnens ist ¢s dasha
Interesse, wie es um die Technikeinstellungen der Bevolkestaig Hierzu wurde eine Fallstudie

von Katrin Wagner durchgefuhrt (vghnhang 1: Technikeinstellungenim Folgenden werden die
Ergebnisse zusamengefasst. Die Ergebnisse basieren auf einer Literaturanalyse zur Teclmikakze
tanz. Hierbei wurden aktuelle Forschungsstudien einbezogen, die einen Vergleich der Tegtnikakze
tanz der Jahre 2006 und 2007 ermoglichéDE-Panel 2006 und VDE FPanel 2007)sowie ein
Erklarungsansatz fur die problemlosere Verbreitung von Alltalysiletiefern.

Demographisch betrachtet sind junge Menschen deutlich affiner gegeniiber neuen Techniken als
Altere. Mit zunehmendem Bildungsgrad nahm die Aufgeschlossenheit, sicheafihik, aber auch

mit der Thematik an sich zu beschéftigen, zu. Frauen tendieren eher als Manner zu einer ambivalenten,
statt einer durchgangig positiven Bewertung von Technik.

Eine Befragung deBuros fur Technikfolgebschatzung beim Deutschen Bunidgs(TAB) ergab
bezlglich der Frage "Wie wirden Sie ganz allgemein Ihre personliche Einstellung zur Technik
einsuf en?" einen Anstieg der %aufivé%im Jahrdi994 Alldrdifge r pos
nahm auch die Negativeinstellung vofe/auf 25% Prozent zu. Diese Ergebnisse sollten jedoch nicht
generell firAdiefi Technikeinstellung interpretiert werden. Stattdessen ist davon auszugehen, dass
Technik ambivalent beurteilt wird. Hierbei wird grob zwischen allgemein akzeptierter shditdmik

(z.B. Informations und Kommunikationstechnik wie Handy und Computer, sowie weit verbreiteter
Haushaltstechnik) und risikobehafteten GroRtechnologien (Gentechnik, Kernenergie, Nanotechnologie
etc.) unterschieden. Wahrend Alltagstechnik mit ihrer grof3en Varbeeiind individuellen Nutzung

in allen Haushalten auf eine breite Akzeptanz stdf3t, verursachen graftbehBysteme, welche
potenzielle gréRere Risiken und Nachteile bergen, Unsicherheit. Allerdings werden auch Gosf3techn
logien ambivalent bewertet: Zumnen wird hier das Potential gesehen, welches mit der Nutzung
einhergeht, zum anderen werden aber auch Auswirkungen auf die Gesellschaft und Umwélt befiirc
tet. Durch das Aufkommen immer neuerer und innovativerer Techniken entsteht flr den Blrger ein
Kontradlverlust aufgrund der Uniiberschaubarkeit sowie des Unwissens tber mdgliche Auswirkungen
auf sein Leben. Das Gefiihl, Uberall technisch mithalten zu missen, da man sonst gesellschaftlich an
den Rand gedrangt wird, kann belastend sein. Wichtig ist daher,\i&@rtrauenséisis zwischen
Technik und Gesellschaft zu knlipfen, um die Akzeptanz in der Bevolkerung zu finden.

Trend 20 Neue Gebaudetechnologien werden nicht auf Widerstasid®en, soferrsie von den
Nutzern kontrolliert werden und nicht die Nutzer kontilieren: Bezlglich neueGebaudetechnot

gien wird kein Akzeptanzwiderstand zu erwarten sein, da diese Techniki niglet oben genannte
grof3technische Systernals risikokehaftet gilt. Dennoch zahlt sie auch nicht zu den Alltagstechniken,
da ihre Einbindmg in die Strukturen alltaggveltlichen Handelns nur als peripher angesehen werden
kannund zumeist im Hintergrund automatisiert als Haustechnik widatneue Technologien erst im
Bestand integriert werden mussen, sind hier Hemmnisse zu erwiirierVerdaderung der Nach#-

ge konntedurch eine plausible Vermittlung der Vorteile erfolgen indem aufgezeigt wird, dass neue
oder intelligente Haustechnik Ressourcen spart sowie das Leben sicher und komfortabler macht.
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6 Intelligentes Wohnen

In denletzen Dekadehaben sichvielfaltige Veranderungen ergeben mit Relevanz fiir das Bauen und
Wohnen wie zuvor ausfihrlich dargestellt. Die Gesellschaft unterliegt einem rasanten deimograph
schen Wandel und einer Pluralisierung der Lebensstile. Die technische Kimgidring immer

wieder neue Erfindungen auf dem Markt, die im Wohnbereich auf eine hohe Akzeptanz stofRen wie
z.B. Photovoltaik und solarthermische Anlagen, Erdwarmehagen und Pelletheizungen. Auch die
neuen Informationsund Kommunikabnstechnologien werdem inahezu jedem Haushalt genutzt.
Dennoch ist unsere Art des Atechnischenfi Wohner
gewerbichen Bereich die Hausautomation unglaublich weit fortgeschritten ist und die gesamte
Gebéaudetdmik von Computern automatis gesteuert wird, ist das klassische Eigenheim hinsichtlich

der Gebaudetechnik nahezu steuerungsfrei von kleinen Inseln wie der Heizungstechnik abgesehen.
Alle anderen Systeme werden zumeist manuell von den Nutzern gesteuert.

Der soziale und technologiseWandel unserer Gesellschaft bededocheiner Kultur des zukurst
orientieren Denkens und Handelns, welches sich neben demsgeaftlichsozialen Themen unter
anderem auch dem Thema des zukunftsfahigen Wohnen widmet (W06lk 2aitz)Schrurpfung der
Bevolkerung steigt die Anzahl der Haushalte noch einige Zeit und es werden somihZanvader
Nachfrage nach Wohneinheiten geb@nschlieend wird es zu einer weitgehenden Stagnation des
Baubereichs kommen, allein die Modernisierung und der Umbauewenthgende Saulen des
Wohnungsbaus sein. Der demographische Waistigedoch mit veréanderten Familienskturen,
einem Anstieg der Eirund Zweipersonehlaushalte sowie der Alterung der Bewilkng verbunden
(Fobker 2008)Diese Anderungen verlangen eidberprifungunsere Wohnfomen dazum Beispiel
nicht immer mehimmer éltere Menschen in geeignatEinrichtungen untergebracht werden kénnen.
Hier muss das Prinzip gelten, solange es geht seéitistiont in der eigenen Wohnung zu leben und
alle nur denkbren Unterstitzungsangebote mekommen Eine weitere Herausforderung ist die
Ressourcennutzung. Das Wohnenzistlemverantwortlich fiir einen grof3en Anteil unseres Eresrgi
verbrauchs sowie der Trinkwassernutzung. Mit neuen technischen Systemen konntRaeliese
cenverbrauch deutlich gemindert werd@uich hier missen neue technische L6sungen vor allem fur
den Bestand gefunden werden. Eine der moglichen Antworten auf diese Herausforderungen kénnte im
intelligenten Wohnen liegen.

Der Begriff Wldhmerefil bgert esinet L°sungen im priv
Geratschaften und Systeme eingesetzt werden, die im hauslichen Umfeld mehr Komfort, Einergieeff
zienz, Flexibilitdt und Sicherheit schaffen und damit eine mmléiorm des Lebens ermdglichen
Weitere Begriffe fur das intelligente Wohnen sind unter anderem Smart Horhlesn&und Home of

the future. Kernstiick ist hierbei die Vernetzung und Steuerung der Haustectthider anderen
technischen Geratewelche kabelgebundenB. tber Ethernet oderrdhtlos Uber Wireless LAN
erfolgen Die zentralen Steuerungssysteme solcher Anlégerenaus dem Bereich des Maschine

baus und wurden erstmals vom Deutschen Zentralverband Elektrotechnik und Elektronikindustrie
eingefuhrt. Hierbei wirden Haustechnik, eléksche Haushaltsgerate und Multimediagerate tber ein
Bussystem vernetzt, damit diese von zentraler Stelle gesteaielénund miteinander kommunezi
renkonnten Neue Systeme wie das SmartHeE®ergiemanagementsystem von RWE nutzen WLAN
und funkgestutzt&chalter, um eine nachtragliche Vernetzung zu erméglichen (RWE 2011)

Inzwischen haben sich die Vorstellungen des intelligenten Wohnens jedoch ausgeweitet. Die
Bedurfnisse der Bewohner spielen dabei eine immer wichtigere Rolle. -Kiml@aonunikation mit
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Arzten in einer OnlineSprechstunde oder Ferniiberwachung bzw. Energiemanagement des Hauses
tber SmarPhones gehdren inzwischen auzh denVorstellungen tber einintelligentes Wohnen.

Eine massaproduktive Marktreife ist bislang noch nicht erfolgt; es domirievorwiegend propietére
Systeme und Insellésungen, die in Forschungslaboren entwickelt, erprobt und anaiysiemn
Klassische Anwendungsfelder fur den Einsatz der Vernetzung innerhalb eines intelligenteniA/ohnha
ses sind deshalb (vgl. auch Aebischett tiuser 2002)

e weilRe Ware (Kuhlschrank, elektrische Haushaltsgerate sowie Kocheinrichtungen),

e Beleuchtungsund Verschattungseinrichtungen (Lampen, Vorhange, Jalousien),

e Unterhaltung und Kommunikationstechnik (Fernseher, Computer, Radio, Internet),

e Gebaud- und Anlagesicherheit (Alarmanlage®Brandschutz, Schutz vor Wasserschaden
oder Kurzschlissergingangskontrollen, Kiigelanlagen),

e Hygiene (Staubsauger, Badewanne, Dusche, WC),

¢ Homeoffice (PC, Drucker, Monitor und Netzverbindungen),

e zentrale Infrastruktten (TV-InternetGateway, Serve USV-Anlage, Router, Firewall) und

e Warmemanagement (Heizung, Kuhlung, Luftung)

Beispiele fur intelligente Loésungen kénnen hierbei sein: Der Kihlschrandjedleebensmittetrfasst
und autoratisch Rezeptvorschlage unteeliet der die Bewohner informiert, dass Lebensmittel
ablaufensindbeziehungsweise eigenstandig Einkaufslisten erstellt, wenn Produkte verlverddm
Oder ein zentrales Sicherungssystem, welches beirtassen des Hauses automatisch die Heizung
reguliert, Fenster schliel3t, Beleuchtungssysteme deaktiviert und Turen vert&gelter Vielzahl

der mdglichen Beispiele ragen jedoch zwei besonders hdiwergieeffizienz und Unterdtiung fiir
altere Menschen (vgl. Wolk 2011).

Die Einsparung von Energistiohne Frage der Megatrend im Bereich Bauen und Wohnen. Da eine
nachtragliche energetische Modernisierung durch bauliche Mal3nahmen sehr kostenintensiv ist, stellt
sich die Fragewie man das Energiesparen besser unterstiitzen kann. Eine breite Untersiachung
Handlungsansatzen zeigte, dass eine bessere und unmittelbare Information tGber den Energieverbrauch
auch dazu fiuihrt, dass Haushalte weniger Energie verbrauchen (vgl. Schaap18fl)0 Wesentlich

ist hierbei, dass der aktuelle Energieverbrauch danoshilten in Realzeit komfortabel z.B. mit
Displays dargestellt wird. Eine breite Umsetzung dieses Digjisatzes kdnnte sich auf eire2010

in Kraft getreteneErganzung des Energiewirtschaftsgesetzggzen nach derWohnungen mit
sogenanten Smart Mtern ausgestatteterden missen. Diese erlauben die automatische Analyse des
Stromvebrauchs, konnen aber auch in modifizierter Form fur Heizungssysteme eingesetzt werden.
Zusammen mit Temperatueldern FunkThermostaten unéensteransoren kénnen diedauteile

so zusammengeschaltet werden, dass sie eine vollstandige Darstdangnergieverbrauchs
ermoglichenEine derartige Lésung wird inzwischen von RWE (ders. 0.J.) angeboten.

Trend 21 Intelligente Steuerungstechnologien werderukiinftig helfen, Energie effiziener
einzusg@ren.

Die Unterstitzung alterer Menschen, die selbstbestimmt mdglichst lange in ihrer eigenen Wohnung
lebenwollen, ist ein zweiter wesentlicher Forschungssatpuekt bei den Smart Home&uch der

GdW hat in einer breiten Umfragemittelt, dass elektrasche Unterstiitzungssysteme fir Senioren an
Bedeutung gewinnen werden. Diese Systeme sollen &lteren Menschen Sicherheiten geben und ihnen
das Leben erleichtern. Beispiele hierind eine zuverlassige Uberwachung der Aktivitaters de
Bewohnersum bei einem Unfall automatisch den Notarzt zu alarmigdder auch Kommunikaticn

systeme, die es den Nutzern sprachgesteuert erméglichen, Kontakte mit Bekannten, Institutionen oder
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Dienstleistern aufzunehmen. Ein interessantes Beispieh$sPtbjekt inBathin dem das Fraunhofer

IMS Assistenzfunktionen in der Badumgebung fir Demenzkranke entw{8atlerer 2009)Hierbei

werden Uber Sensoren hygienische Aktivitdten der Nutzer erfasst und dem Nutzer Mitteilungen geben,
wenn er die Korperhygne vernachlassigt. Beispielsweise zeigen Piktogramme im Spiegehs der

Nutzer in welcher Reihenfolge tun soll: waschen, rasieren, Zahne putzen, kimmen u.s.w.

Trend 22 Intelligente Assistenztechnologien werden es insbesondere alteren Menschen érmogl|
chen, ein mdglichst langes selbstbestimmtes Leben in der eigenen Wohnung zu leben.

Den (moglichen) Vorteilen stehen jedoch Hemmnisse und Nachteile gegenuber. Diese sind u.a. die
Kosten fir die Technik, die Notwendigkeit der nachtraglichen ApplikatiorSgisteme, der Energf

ver bauch der Systeme sowie eine not wenodsfake AbsSt |
genfiA Peripherieger@ten, damit diese tats?achlich

Der Kostenaspekt ist jedoch noch von zentraler Bededtungn si cht |l i ch des Aintel
von Wohnungen. Die Kosten fiir den Grundausbau im Neilbalso die Verlegung der Kabel und
deren Verngung im gesamten Gebadudebetragen etwa I 1,5 % der Gesamtbausumme. Der
einfache Aushastandard in Form derrBichtung und Vernetzung von Licht, Beschattung, Heizung,
Taster, Bussystem schlagt mit zusatzlicheh 2 % der Gesamtbausume zu Buche. Die mittlere
Ausbaustufe mit einer Videogegensprechanlage und diversen Sicherheitsfeimktbetragen
zusatzliche 1 2 %, der hochste Ausbaustandard mit Audimd Videosgtem, WLAN, mobilem
Geratepanel sowie Vernetzung der Haltsgerate kostet weiterd 2.0 %. Damit kommt man auf ein
Maximalvolumen von etwa & 18 % der Gesamtbausumme (heise online 2005). Diese Mskrk
sind begriindet mit dem hohen Grad an Technisierung und MtiteBa in vielen Fallen di€echnik
noch in der Entwicklungst, kann bislang kein Massenmarkt bedient werden, dersichettbewerb
und damitmit niedrigen Preis@ niedershlagt.

Anbieter von intelligenter Technik stehen jedoch noch vor einem zweiten Problem: Der zukinftige
Baubestand ist heute schon gebaut. Alle intelligenten Systeme, die auf den Markt kommen, sollten
einfach in den Bestand integrierbar sein. Durch die Nutzung vonld3ungen ist dies jedoch
zunehmend maoglich. Beispielsweise gibt es heote Riedel Energiemanagementsysteb® denen

Uber ein Displays Thermostate gesteuert werden und bei denen der Energieverbrauch bzw. die
Temperaturen in den einzelnen Zimmern anggzeérden (vgl. Riedel und Schmidt 2011).

Problematisch fudasintelligente Wohnen ist der bereits angesprochene hohe Eipeawveh der
Komponenten fur die Kommunikation. Fur die Visualisierung und den Betrieb als Medienserver
werden ebenfalls relativ he Eigenverbrauchsanteile angegeben. Unbenutzte oder nicht bendétigte
Gerate wie WLANAntennen oder Signalverstarker sind standig abrufbereit und bleiben daher
permanent in Betriebde héher der Ausbau, desto groRerilistEnergiebedarfDeshalb muss der
Eigenverbrauch auch immer im Zusammenhang mit den mdéglichen Energieeinsparungen gesehen
werden.Bei einemvon der Adhoco AG 2006 eingeflihrtes Automationssystem fur Beleuchtung,
Besch#ung, Heizung und Liftung in Wohmind Birordumen lassen sich @bder trermischen und

3071 60 % der Beleubtungsenergie einsparen (Adhoco AG, 200Bese Energieeinsparung ergibt

sich durch programmierte Regel8o lassen sich beispielsweise Regeln festlegen, dass zu einem
bestimmten Zeitpunkt die Lichtanlage gedimmt wird odéommunikationsgerate wie Musikbzw.
Fernsehanlage bei Nicldhutzung vom Strom getrenmterdem Der Eigenenergiebedarf in diesem
System wird von Adhoco als gering angegeben, da die Systembestandteile und ihre Kommunikation
untereinander optimiert sin@eispielsweise wird auch der steuernde Server in einen Bereitsohaftsz
stand bei Nichtbenutzung bzw. zu Nebeiten versetzt, wenn es nur wenig zu regeln gibt da die
Bewohner abwesend sinkhsgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass die Anbieter diesan&ys



Seite:36 Zukunft des Bwens und des Wohnens

sich der Problematik bewusst sind. Ein Kunde, der intelligente Steuerungstechnik kauft um z.B.
Energie einzusparen wird auch auf den Eigenverbrauch der Systeme achten.

Weitere Probleme béVerbreitung von intelligenten Wohnlésungen sind auch raieh fehlende
Standardisierung der Einzelkomponensenvie das Zusammenspiel der Einzelkomponenten mit dem
Server und den Bedienstationén vielen Projekten wurden zwar marktiibliche Elemente vedete

in der Summe fungieren sie jedoch als Inselldsungenass@éh sich daher nictitr den Massemarkt
anbietenAuch bei den Endgeréten gibt msch hohe Entwicklungsbedarfgbwohl hierbei verschet
dene Trends der Informationsnd Kommunikationstechnologien angreifen kbnnen.

U  Einer dieser Trends ist Pervasive Guing. Dieser Begriff bezeichnet einen absehbaren Trend,
dass Computer in unterschiedlichsten Formen in naher Zukunft noch mehr in die Alltagsgege
stande integriert werden. Heutzutage sind wir es schon gewohnt, eine Vielzahl von Alitagstéati
keiten mit Hife von Computern zu erledigen bzw. erledigen zu lassen (Informationsbeschaffung,
Reiseplanogen, Bestellung von Waren aller Art etdervasive Computingpezeichnet einen
Trend, bei dem Computer in Alltagsgegenstande integriert werden von tleedaschie tber
den Kihischrank bis hin in die Alltagskleidung. Die besondere Heraesfiogl hierbei ist nicht
diei schon jetzt mogliche Integration von Computern in die Gegensiaadedern die Verne
zung der Gerate untereinander und die Kommunikation deisutat den Geréten.

U  Ein zweiter Trend ist die Miniaturisierung. Miniaturisierung als Trend findet sich vor allem in
Produkteder Informationsund Kommunikationstechnlogiebei denen die Grof3e (und das-G
wicht) eine hohe Relevanz haben. Wahrend beiostater IKT wie die allgegenwartigen Hau
haltselektrogerate aller Art die GroRe eher unbedeutend ist, sind insbesondere mobite Anwe
dungen der tnehmenden Miniaturisierung unterworfen. Dies gilt vor allem fur Mobiltelefone,
digitale KamerasTabletPCsund mobile DatenspeicheDie Leistungsfahigkeit beispielweise
der sogenannten Smdttones ist kaum noch fassbar. Eine schnelle Internetnutzung mit diesen
Geraten ist sellbgerstandlich. Sie bieten auch die Mdglichkeit, Haushaltsprozesse zu Giberwachen
und zusteuern, sofern die Endgerate selberféabtg sind.

i Ein dritter Trend ist Wireless Communication. Mit der breiten Einfihrung von-Fadds Blue
ToothTechnologien gibt es eine Alternative zur kabelgestitzten Kommunikation von und mit
Gerdten. Das wichtiste Beispiel hierfir ist die Mobilfunktechnologie. Durch die Ausweitung der
Frequenzbreiten hin zu UMTS eroffnen sich Ubertragungsraten, die auch datentechiisch au
wandigere Anwendungen als nur die Sprachubermittlung erlauben. Zunehmend werden im 0
fentic hen Raum (Hotel s, FlI uyphetf =i, f Bra hahihe kleg b ealulcd
tion im Internet eingerichtet. Diese Wireless Local Area Networkd AM) sind nicht nur im
Gebaudebereich von Bedeutung, wo sie die nachtragliche Installation von Koratimnsloder
Sicherheitstechnik ohne aufwandige oder-Rufz Baumalnahmen erméglichen. Auf euiropé
scher Ebene gibt es auch Beispiele in der Stadtentwicklbrgdenen die kabellose Komniun
kation tberWL AN zur ErschlieCung viMdei IGe2gearunt atuf widre

Auch wenn die Waschmaschine odi#sr Herd mit Internetzugang noch selteind, so sind die
Voraussetzungen fur die umfassende Steuerung der Haushaltstechnik gegeben. Die Computertechnik
ist inzwischen durch die Massenproduktion so gmweirt geworden, dass sie in eine Vielzahl von
Geraten eingebaut wird. Mit Funktechnologien lassen sich die Geréate vernetzen. Neben den Comp
tern kénnen auch Smart Phones oder Tei&t zur Steuerung genutzt werden.

Trend 23 Haustechnische Geréate, Haushaelektrogerate und Informationsund Kommunikat-
onsgerate werden zunehmdmetzfahig konzipiert werden, so dass sie entweder automatisiert oder
durch einen Nutzer von beliegen Orten aus gesteuert werden kénnen.

87.B. Arabian Ranta iffinnland, Helsinki.
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Fasst man die Ergebnisse zusammen, sibtesigh folgendesBild. Seit mehr als 20 Jahren wird an
Konzepten zumnintelligenten Haus geforscht. Seinen Ursprung hatte diese neue Wohnform in der
Entwicklung von BUSTechnologien, die eine umfassende Steuerung der Beleuchtung, der Heizung
oderder Verghdatung ermdglicht d.h. einen klaren Schwerpunkt auf der Haustechnik .hdtteer

dem Begriff AlntelligbadhedeHauKinwaptdewi abABmdnat
AVernetztes Wohnenhi enderessBildden technmsigen\Waoheensezéichnetermif a s s
denendie Steuerung der Haustechmikir ein Aspekt des Lebens in den Hausern der Zukunft darstel

teeDi e bekanntesten Projekte sind rddam,vi ARButTwrmeol irfo
der Schweiz, AlnHawdid i md NfRWA ©rderrt edra sWAltHmass der
(s.a.Anhang 2: Intelligentes WohnerBeispiel§. Charaktestisch fur diese Objekte ist, dass tber ein

zentrales System elektrische und elektronische Funktionen wie HeizumgicBeing, Beschattung,
Sicherheitssensorik (GasWasser und Rauchmelder), Liftung, Ganteewadsserung und anderes
gesteuert werden koénnen. Oft eréffnen Touchscreens in den Etagen den Zugriff auf die Steuerung
ebenso wie Telefonfunktionen. Ein Sicherhgis¢ésm mit Lichtvorhdgen und Bewegungsmeldern

sowie Videosysteme im Haus und auch auf3en erméglieme umfangreiche Sicherheitskontrolle.
Gemeinsam ist diesen Projekten, dass sie mit hohem Forsalfimgnd konstruiert wurden und eine

Vielzahl von techrdichen Elementen von Grund auf entwickelt werden mussten. Diese Modellprojekte
zeichnen jedoch Mdoglichkeen fur die Zukunft ayfauch wenn am Markt nur wenige Systeme derzeit
verflugbar sindParallel dazihabensich insbesondere in den Informatiensd Kanmunikationstels-

nol ogien zahlreiche Entwicklungen ergeben, di e
Systemenfi i m Best an dAn dieser Stelle mussaabar @duehnauf Keh Enemiave
brauch von Aintell i ge ndenelde meht Steuerungstechrikieinggeaut wieds e n

und je langer diese am Tag lauft, desto mehr Strom wird verbraucht.

Abbildung 9: Stromverbrauch pro Einwohner von 1990 bis 200t kWh.
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7 Gebaudeenergietechnik

Der unbestrittene Zukunftstrermskim Bauen und Wohnest die Gewéahrleistung einer nachhaltigen
Energieversorgundies bedeutet:

i  Die Nutzung hocheffizienter Heizungstechnik,
U  die Nutzung erneuerbarer Energietignd
U  die Minimierung des Energieverbrauchs

Der wesentliche Treiber fiir diese Schritte ist die Entwicklung der Energiepresstzliche Regehu

gen fur Heizanlagen sowie fur den Neubau und die Modernisierung von Watuaten. Wahrend im
Neubau heutzutagHeizenergiebedarfe von 70 kWh/gm*a realisiert werden mussen, ist deisbhunde
weite Duchschnitt im Bestand von ca200 kWh/gm*a in 1990 auf 156 kWh/gm*a in 2008 gesunken
(GdW 2010:35). Der Energiebedarf des Bestandes ist noch weit entfernt von einerltiggchha
Bauweise Fakt ist, dass eine durchgreifenélinderung des Energiebedarfs von Wo#béuden nur
durch eine umfassende energetische Sanierung zu erreichen ist. Diese ist aber mit erheblichen Kosten
von mehr als 30.000 Euro z.B. fiir ein altes Eigenhetnbunden. Der kostglnstigste Weg fiir die
Minderung des Energieverbrauchs ist die Modernisierung alter Heizungsanagreh. moderne
Technik mit hohen Wirkungsgraddwnnen deutlich&insparungen an Energie fur Raunmé und
Warmwasser erzielt werdemd somitein Beitragzur Verringerung von CG-Emissionen und zum
Klimaschutzgeleistet werden

Die Gebaudeenergieversorgung betrifft heatgch die Stromversorgung. Mit der Entvdang
effizienter Photovoltai#nlagen und von Blockheizkraftwerkeh die Stom erzeugen und die
Verbrennungswarme fur die Heizung nutZierkdnnen heute kleine Wohngebaudso viel Strom
erzeugen, wie sie selber verbrauch&er Warmwasserbedarf bei kleinen Wohnobjekten kann zu ca.
70 % durch eine soldhermische Anlage gedeckt wien. Wenn groRere Flachen auf den Dachern zur
Verfligung stehen, kénnen solarthermische Anlagen céb 8@s Heizenergiebedarészeugen Die
Warmeversorgung kann auch vollstandig Uber erneuerbare Energietrager erfolgen durch Nutzung von
BiomasseHeizungsalagen. Mit der Erdwarmenutzung kann mehr Energie aus ebsraa
Energietragern (Erdbder Umgebungswarme) erzeugt werden als fir deren Erzeugung notwendig ist.
Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die Entwicklung &ergiebedarfe und d&ebaudeenergi
technik geben. Im Anhang wird die technische Seite der Gebaudeenergietechnik vertieft dargestellit.

7.1 Energiebedarfe fiur das Wohnen

Im Jahre2009betrug der Endenergieverbradtin Deutschland ca. B00 Petajoule (PJ, BMWi 2:
Tabelle6). Bei den Endenergiragern dominierten Gas mit 2%/} Kraftstoffe mit ca. 28,86, Strom

mit 20,7 %, leichtes Heiz6l mit 9,86 und Fernwarme mit 5,2 (ebd.). Haushalte verbrauchten

2009 insgesam®8,7 % der Endenergie, wahrend der Verke?®,7 % und die Industrie26,0 %
verbrauchten. Wéhrend des Zeitraums von 199Q@d9 zeigen sich fur den deutschen Endereergi
verbrauch leichte Veranderungen, die vor allem von der wirtschaftlichen Lage und den Wirgertemp

® Mit einer P\AAnlage von 40 gm konnen ungefahr 4.000 kWh Strom pro Jahr erzeugt werden, was in etwa dem Verbrauch
einer Familie in einem Eigenheim entspricht. Allerdings ist eine absolute Selbstversorgung zumeist nicht méglich, da die
Stromerzeugung bei Sonnenschein nicht mit dem Stromverbrauch z.B. in den Abendstunden Ubereinstimmt-und Erze
gung und Verbrauch somit zeitlich auseinanderfallen.

19 Der Energieinhalt der Primarenergietrager Steinkohle, Erdgas, Rohdl und Braunkohle Riindieenergie. Zur
Aufberdtung der Rohstoffe wird Energie gebraucht, weshalb die Energie innerhalb der nutzbaren Energietrager Strom,
Gas und Benzin geringer ist und Endenergie genannt wird.
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raturen abhangigvaren 1990 umfasste der deutsche Endemegggtrauch 9.472J, 2000 waren es
9.235PJ,2009Iag ein Verbrauch voB.714PJ vor Ein wichtigerGrund des Rickgangs im Verbrauch

war die der deutschen Wiedereinigung folgende Deindustrialisierung Ostdeutschlands. Seit 1990
wurden zudem im Gebaudebereiechd in der Industrie aufgrund steigender Energiepreise Energi
sparm&nahmen durchgefihmvurden die den Energieverbrauch minderten. Allerdings fiihrte der

Anstieg des Bruttoinlandsproduktsder sich in einer verstarkten Guiterproduktion, dem Angebot von
Dienstleistungen, dem Zuwachs an Woémfh e und PKW6 s und vi el en anoc
wiederumzu eirem steigenden Energieverbrauch.

Der Sektor Wohnen hat einen wesentlichen Anteil am Gesamtenergieverbrauch in Deutschland. Auf
das Wohnen entfallen 28% des Endenergieverbrauchz009, BMWi 2011:5). Seit 1990 ist der

Anteil am Gesamtenergieverbrauch damit um%3,gestiegen. Der absolute Energieverbrauch hat sich
von 2.367 PJ auf 2.497 RJalso um 130 PJ bzw. 5% 1 erhoht. Allerdings hat sich auch die
Wohnflache deutlich erhéht. Diese stieg von 2.774 Mio. Quadratmetern in 33,9 Mio. Wohnungen auf
3.494 Mio. gm in 40,2 Mio. Wohnungen (Zuwachs von 719 Mio. gm bzw. 6,2 Mio. Wohnungen,
BMWi 2011:3).

Die Struktur des Energieverbrauchs der Haushalte hat sich98® verandert (BMWi 2011:7a). In
2007 wurden fir die Raumwarme 72@aufgewandt (198 78,6 %), fir Warmwasser 12 (19%:
10,7 %) und fur die elektrische Energie 12#(19%: 7,4 %). Hierbei ist deutlich zu sehen, dass die
energetische Modernsieruagheblich dazu beigetragen hat, den Energiebedarf zu senken.

Abbildung 10: Struktur des Energieverbrauchs im Haushalt 1996 und 2007:
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Quelle:BMWi 2011:7a

In 2007 wurden fir die Raumwéarme nur noch 1.653 PJ Endenergie fir aaseWaufgewendet,
wohingegen 1996 fur Raumwarme 1.726 PJ aufgewendet wurden. Diese Einsparung in 11 Jahren
wurde trotz einer Auswiing derWohnflache um 439 Mio. gm erreictind driickt sich auch in den
Verbrauchswerten pro Quadratmeter 44990 wurdezur Heizung ca. 214 k¥sh?*a Wohnflache

vgl. BMWi 2011, Tabelle 8bHierbei wird der EEV genutzt, déiir Heizwarme temperaturbereinigt ist.
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genutzt. Bis2002bleibt diese Zahl relativ konstant zwischen 196 kWh und 212 kwW/mggrund
stetiger Modernisierung und schérferer Anfswhgen an den Neubau bzw. bei Modernisieaing
durch die EnEV setzte jedoctann eie deutliche Verringrung des Energieverbrauchs ein. B309
wurde mit 1 kW pro m? Wohnflache ein neuer Minimalwert erreicht. Damit konnte der Energieve
brauch zur Heizung im Haushaltsbereich von 1990 bi8 26020 % gesenkt werden

Trend 24: Die energetische Modernisierung bewirkt einen deutlichen Riickgang der Energietfeda
des Wohnungssektorsiat aber noch nicht das ganzeotential erschlossenDie Modernsierung hat

vor allemdenBedarf fir Raumwéarme gemindehhsgesamt sind die Potentidig die energetische

Gebaudemodernigiung bei weitem noch nicht ausgeschopft.

Abbildung 11 Endenergieverbrauch nach Anwendungsbereichen pro Haushalt in 1996 und

2007.
kWh
25000 B gesamt
22455 O Raumwarme
20000 4 lWarmyvasser )
16234 B sonstige Prozesswarme
O mechanische Energie
15000+ B Beleuchtung
10000
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Quelle: Eigene Darstellung basierend auf BMWi 2009: Tal¥a.

Auf di eniAsmerceh Energiefi (Stromnutzung@inl@9undsi ve
11,4 % in 2007. Der Anteil der Beleuchtungetoug hierbei 1,86 (1996: 1,4%). Beim Stromve

brauch pro Person ist fir den gleichen Zeitraum von 199@®@® hingegen ein von leichten
Schwankungen abgesehen stetiger Anstieg festzustellen (BMWi 2011:8b). Wahrend 1990 der
Verbrauch bei 1.477 kWh Stunden pro Eimwer in privaten Haushalten lag, wurden im Jahre 2000
1.588 kWh. In 2009 stieg dieser Wert aufdl kWh. Gegentber 1990 ist dies eine Steigerung um 15

%. Der Anteil des Stromes am Energieverbrauchdés Wohnen steigitomit Wesentlich hierbei ist

die zunehmende Ausstattung der Wohnungen mit Informationd Kommunikationstémik, die
Einsparungerdurch effizientere wei3e und braune Ware wieder auffriditrdings hat die zurte

mende Sattigung der Haushalte mit weiRer Ware (Geschirrspuiler, Trockner) auch einen Einfluss auf
den steigenden Stromverbrauch.

Trend 25: Der Energieverbrauch durch Informabns- und Kommunikationstechnologien nimmt
einen immer gréReren Anteil an den Energiebedarfen eésnHaushalts einEs ist ein signifikanter
Anstieg bei dem Verbrauch von elektrischer Energie festiarsteler noch wachsen wirdieses
Wachstum erfolgt tta der zunehmenden Strdfffizienz der brauen und weiRen WaBei der
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Modernisierung sollten auch MaRnahmen voehes werden, die helfen Strom zu sparen (z.B.
Zentralschalter oder Displays zur Anzeige des Strobmaechs).

Abbildung 120 Endenergieverbrauch und Energieverbrauch im Haushalt nach Bereichen in
Deutschland 2007.

Gewerbe, Handel und Dienstleistungen
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Verkehr
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ggl’;e% Heizung 71,3%
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Kochen 5,3%
Strom 11,4%

Industrie
28,5%

Quelle: Eigene Darstellung basierend auf BMWi 2009: Tabelle 7a.

7.2 Energiekostender Haushalte

Wahrend der letzten Jahre explodierten die Energiepreiseutrs@#and genau wie in vielen anderen
Landern. Der Preisanstieg fuihrte zu erhdhten Lebenserhaltungskosten, diese wurden jedoch nicht
durch eine Einkommenserhthung ausgeglicheeshalb Haushalte zunehmend hdhere Anteil des
Einkommens fir Energie ausgebdnsbesondere einkommensschwache HdtsHaaben mit den

hohen Kosten zu kdmpfen.

Energie ist fur deutsche Haushalte sehr teuer: Eine Kilowattstunde Elektrizitat kostete Privatverbra
cher2010ca. B4 Cent (inklusive Steuern und ohne Grundgebihr). Einewttstunde Gas oder
Heiz6l kostete Privatverbrauch2010ca. 6,5 Cent und Gas c¢&,4 Cent (beide inklusive Steuern,
BMWi 2011: Tabelle 26). Zehn Jahre zuvor in 1998 lagen die Preise fir Heiz6l umgerechB& bei
Cent, fur Gas be#,8 Cent und fur Stronbei 155 Cent. Innerhalb von zehn Jahren gab es somit
Preisstegerungenum 50% fir Strom, 30% fiir Gas und 7®% fir Heizol. Legt man die nochmals
héheren Preise fir 2008 zugrunde, hatten sich die Energiepreise im Zeitraum von 1998 him 2008
34 % fur Strom, 110% flr Gas und 19% fir Heiz6lerhoht.

Die jahrlichen Energiekosten fiir alle Privathaushatiegen von 1999 bis 2009 von 69,8 Milliarden

Euro auf 98,8 Milliarden Euro rapide an (plus %0 BMWi 2011: 28). Die jahrlichen Ausben der

Haushalte fii Energie (ohne Kraftstoffe) beliefen sich in919 a u f 973 U 4H6O® uUn 20
Rechnet man noch die Treibstoffe fur die Mobilitét hinzu, so beliefen sich die Ausgaben in 1999 auf
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1.846 G und in 2009 auf 2.443i nko®eeng(@@®e: Kods i
2008: fap DiGBeizirunn d di e Stromkosten erh°hten sich h

Abbildung 13: Entwicklung der Energiekosten flr Haushalteim Zeitraum 1996 bis 2009.
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Quelle: Eigme Darstellung nach BMWi 2009: Tabelle 26.

Die zusatzlichen Ausgaben spiegelten sich auch deutlich im Anteil der Energiekosten an dem Konsu
ausgaben wieder. Haushalte wendeten im Jahr@ d®95,9 % ihrer privaten Konsumausgaben fir
Energie auf. Im Jahr20M belief sich der Anteil auf ©,% der privaten Konsumausgaben.

Trend 26: Die Energiekosten werden auch zukunftig einen erheblichen Anteil an den Konsushau
gaben stellen. Es ist nicht ersichtlich, dass dieser Kostenanteil wieder deutlich sinken wird.

7.3 Energietrager und Energietechnik fir das Heizen

Bei der Nutzung unterschiedlicher Energietrdger fiir die Beheizung ist eine langsame aber stetige
Veranderung zu beobachten. 1996 entfielen auf die Gasige 34,1% und 2007 32,4%. Die
Nutzung von Heizél gingleutlich zurlick: 1996 wurden 29%%8 Heiz6l zur Heizung verwendet und in

2007 nur noch 226. Die Zahlen belegen, dass der Anteil aller zur Ragmaizung genutzten nicht
erneuerbaren Energien von 1996 zu 2007 geringer wurde, wahrend der Anteil der Kétegorid e r e i
von 3 % auf 8,1% anstieg. Diese Kategorie umfasst Beheizung mit Erdwarme, Solarenergie und
Biomasse.
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Tabelle 14: Anteil unterschiedlicher Energietrager fir den Endenergieverbrauch in Haushalten
nach Anwendungsbereiche.

1996 | Anteil des gesamten| 2007 Anteil des gesamten

Endenergieverbrauds Endenergieverbrauds
Raumbeheizung 2.368.] 78,6%| 1.653, 71,3%
- davon Heizol 893.¢ 29,7% 509,94 22%
- davon Gas 1.028,] 34,1% 750,3 32,4%
- davon Elektrizitat 96,7 3,2% 61,5 2,7%
- davon Fernwarme 155,37 5,2% 1143 4,9%
- davon Kohle 102,¢ 3,4% 29,3 1,3%
- davon andere 90,¢ 3,0% 187,64 8,1%
Warmwasser 322,/ 10,7% 278,4 12,0%
andere Formen der Prozesswarme 99,€ 3,3% 123,] 5,3%
Mechanische Enegie 181,7 6,0% 222, 9,6%
Beleuchtung 41, 1,4% 41,q 1,8%

Quelle und Anmerkung: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen, Stand November 2007 (BM1)ViP20zes-
warme bezieht sich insbesondere datkochen, mechanische Energie insbesonderel@ustrom.

Schatzungen von Fachverbanden zeigen ein etwas anderes Bild fur das JafgVZ®@®10 und
Agentur fur Erneuerbare Energien 201Xsiprnach wird &st 45% der Heizwérme fir alle Wohing

gen wird durch Gas gewonnefusammen miHeizol stellen diese éiden als wichtigste Energiager

ca. 73% der Warmeenergideutschlandweit wurden in 1990 ca. 32,3 GWh W&rme aus erneuerbaren
Energien gewonnen, d.h. 2,1% des gesamten Warmebedarfs (BMWi 20€1r20R00 stieg dieser
Wert auf ca. 58 GWh (3,9%) und 2009 auf 110 GWh (8,4%).

Abbildung 15: Veranderung der Nutzung der Energietrager in den Haushalten 199Q009.
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12 BjomasseNutzung sowohl in Kraftwerken als auch fir die Wohnungsbeheizung, Warme aus Abfallverbrennung,
Solarthermie und Geothermie.



Seite:44 Zukunft des Bwens und des Wohnens

Die Verwendung der Energietrager korrespondiert auch mit den jeweiligen Heizungstypen, wobei
jedoch zu berticksichtigen ist, dass in Mehrfamilienh&usern zahlreiche Wohnungen mit einér Zentra
heizung beheizt werden. Im Jahr 2008 gab es im Bestand insgesamt 19,1 Mio. Heizungen fur die
38,2Mio. Wohnungen (meineheizung.de 2010). Davon waren 10,6 Mig.u@d 6,2 Mio. Olheizo-

gen. 2,3 Mio. Heizungen wurden mit erneweem Energien betrieben (0,3 Mio. Warmepumpen,
1,3Mio. thermische Solaranlagen zur Heizungsunterstutzung, 0,7 Mio. BiofHasdeessel).

Interessant ist vor allem die Entwicklung der Hg&teme fir den Neubak&ine Erdgasheizung wird
nach einer Erhebung d8®EW in 2010 in der Halfte aller Neubauten eingef@DEW 2011 zitiert
nach baulinks.de011: BDEWZahlen) Warmepumpen hatten einen Anteil von 238 gefolgt von
Fernwarme mit 13,86. Die verbleibenden Anteile entfielen auf Heizdl (%, Strom(ein Prozent
u.a. fur Passivhise) und sonstige Heizungssysteme (94 darunter or allem Holzpellet
Heizungen).

Trend 27: Erneuerbare Energietrager werden zunehmend bedeutender in der fiiééversorgung

von Wohnungen:Alle Erhebungen zeigen einen Trend, der vor allem weg von der Olheizung zeigt.
Die Erdgasheizung bleibt jedoch die beliebteste Heizung von allen. Als Alternativen werden vor allem
Warmepumpen und Kleinfeuerungsanlagen mit Bissasrwadet.

Abbildung 16: Verteilung der Heizungsarten 2008 in Mio.
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Quelle: eigene Darstellung nach meineHeizung.de 2010

Die in Deutschland verwendete Heizungstechisik in weiten Teilenveraltet nach Auffassung
untersciedlicher Institutionen Nach Auffassung des BDEW entsprechen rund zwei Drittel der
Heizunganlagen nicht dem Stand der Techr8DEW 2011 zitiert nach baulinks.d2011: BDEW
Zahlen). Dies sind vor allem die in der obigen Graphik aufgefiihrtenr@l Gaskessel, die sich vor
allem in alteren Gebauden befen Nach Einschatzung des IWMurden vor allem &ltere Gebaude
zunéchst mit einer Olheizung ausgestattet (vgl. IWO 0.J.). Von den ca. 6 Mio. Olkess&r2a08
verwendet wurden, selh 12% d.h. ca. 78.000 Stiick alter als 27 Jahre und damit dringend erneu
rungsbeddrftig sein. Betratet man den Bestand, so sollen natdm Institut far wirtschaftliche
Olheizungnur 15 % der Heizanbgenin Deutschland dem Stand der Technik entspre¢hgin IWO
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0.J. zitert nach BDH2009).Der Grof3teil aller installierten Heizungen (ca.%@pist alter als 10 Jahre
mit maximalen Wirkunggraden von 8%4. 18 % aller Heizungen sind sogar &lter als 24 Jahre und
weisen Wirkungsgrade von unter 8bauf (ebd.).Nach Jokl sind fst 30% unserer Wohnegeni in
Ostdeutschland sogar 467 Uber 60 Jahre alt und in jeder siebten Wohnung fehlt eine Zeodted
Fernheizung, diese werden Uber Einzeldfen oder Etagamtgen beheizt (JokI 2008knmerhin
konnten Nachtspeicherheizungeowse (ineffiziente) Einzelrauméfen (Kohle oder Ol) weitgehend
aussdatiert werden. 1998 wurden 8 der Wohnungen mit diesen Systemen beheizt, in 2002 noch 9
% und in 2006 nur noch 8 der Wohnugen (vgl. Statistisches Bundesamt 20083gesamt zeigt
sichjedoch, dass die vielféltigen gesetzlichen Initiativen der Bundesuegi und auch die Forderung
der Umstellung die schon in den 70iger Jahren begarinarcht dazu gefihrt haben, den Heizeng
bestand durchgreifend zu modernisieren.

Trend 28 Gesetzlichelnitiativen und die Férderung derModernisierung der Heizungssysteme
haben bisher nicht dazu gefiihrt, dass modernste und effizientesiehmik sich weit verbreitet hat.

Seit nunmehr 30 Jahren gibt es Niedertemperaturkessel, seit 20 Jahren Brennweltl@zkessel
sollten nach 10 bis 1%ahrenausgetauscht werden, da die nachfolgenden Gerate eine deutlich hhere
Effizienz haben. Betratet man die Altersstruktur der Kessel so zeigt sich, dass noch immer ein
grolRer Teil alte Kessel genutzt wird obwohl dar Effizienz sicher 20 bis 48 unter der modernen
Technik ist.

7.4 Energieerzeugungstechnologien im Uberblick

Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die Technologien zur Energieerzeugung im {VGebiue-
bereich gegeben. Hierbei werden alle Technologien &ifEdkeugung der Heizwarme, Warmwasser
und Strom kurznit wichtigen technischen Datewrgestellt. Eine ausfiihrliche Darstellung findet sich
im Anhang.

Moderne Technologien sollten zwei Kriterien erfillen. Zum einen sollten sie moglichst effizient sein.
Zum anderen sollten sie vor allem erneuerbare Energien ni@atriossilen Brennstoffen hingegen
werden bei der Verbrennung Emissionen frei, die vor Jahom#h dem Kreislauf entzogen worden
sind. lhre Verbrennung erhoht den £@nteil unserer Atmospharend fiihrt zum Treibhauseffekt,

d.h. dem Anstieg der globalen Temperaturen. Brennstoffe aus Biomasse kdnnen hingegerhnachwac
sen. Sie sind genauso wie organische Abfélle anderer Prodsikiveige tkologisch vorteilhafter als
fossile Rohstoffe, die nur begrnvorhanden sind. Die Produktion, Lagerung und der Transport sind
auBerdem ungefahrlicher als bei fossilen Brerifesto wie Erddl oder Erdgas. Das Versorgungsnetz

ist bundesweit ausgebaut und BiomaBsennstoffe werden vielfach regional hergestellt.

Ol- und Gasheizungen OI- und Gasheizungen verbrennen Heizdl bzw. ErdgasErzeugung von
Heizwarme Bis in die sechziger Jahre wurden vor allem Qitvegen installiert. Mit dem Ausbau der
Gasnetze wurden Gasheizungen immer beliebter, da die Verbrennu@as@auberer und gergeh

frei ist sowie ohne Lagertank auskommBei deralten Verbrennungstechnikurde (und wird mit
Systemtemgraturen von 90 Gradearbeitet. Die Vorlauftemperatur an Heizungen ist so heil3, dass
man sich Verbrennungean Heizkérperrzuaehen kann. AufRerdem kdnnen die Anlagen nur sehr
schlecht bedasf bzw. witterunggerecht gesteuert werden. Der JahresnutzungSgiaser Gerate

liegt bei ca.60 %. In den achtziger Jahren wurdelie Niedertemperaturkessel eingefiiHpie
wesentichen Unterschie@ sind die Systemémperatur fur die Heizanlage, die ragi 70 Gradliegt,

die geringere Rucklauftemperatur von 35 bis 40 Grad sowie eine bessere Steuerung unter lBeriicksic

13 Der Jahresnutzungsgrad steht fiir den Warmeanteil des eingesetzten Brennatagfs dahr, der tatsachlich ins Heiznetz
eingespeist und zur Verfiigung gestellt wird. Er wird in Prozent angegeben.
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tigung von Aulentemperaen Mit dieser Heizung wurde somit wesentlich wgmi Warmeim
Abgasbereich erzeugt und zudem Energie eingespart, da einertarvgavon Wasser aufO Grad
deutlichwenigerEnergie brachte als auf90 Grad.Der Jahresnutzungsgrad bzw. der Normnutgung
grad* derartiger Geréte liegt b85 % (vgl. Buderus 0.).

Abbildung 17: Gas-Brennwertheizung und OFNiedertemperaturkessel von Viessmann.

Quelle: Viessmann (www.viessmann.de).

In den neunziger Jahren wurde der Brennwertkessel auf den Markt gelbtiechei werden zum

einen speielle Verbrennungstechnologien genutzt. Zum anderen sind Brennwertkeissdlnter-

schied zu Niedertemperaturkessélmlarauf ausgelegt, dass eine Kondensation des Wasgdedam
erfolgt (und die beim Niedertemperaturkessel vermieden werden soll) um diederéatiogenergie

fur die Heizwérme zu nutzen und die Abgaswarme zu minimieren. Gerate mit Brenriwdttteten

einen Normnutzungsgrad von etwas weniger als % @vgl. auch Buderus o0.J.Die OF und
Gaspreise haben in den letzen Jahren deutlich aggeam Jahre 2000 kostete die Kilowattstunde
Erdgas noch 3,9 Cent und Heiz6l 4,1 Cent. In 2009 lagen sie fiir Erdgas bei 7 Cent und fiir Heizdl bei
5,4 CentDie Kosten fur eine Gasheizung sind mit Abstand am geringsten fur alle Heizungen trotz der

Anschis s kosten der Gasversorger (ca. 1.000 bis 2.0
bei einer hohen Qu alsfindef a.J.: Gasheizudg. Kofled und Préisd)e Olz u n g
Brennwert kessel sind deutlich tiekostenrfurdemOltankc a . 3. F

der auch noch einen eigenen Raum bendtigizungsfinder 0.J.: Olheizung Kosten und Preise).
Insbesondere Olheizungen kénnen auch darauf ausgelegt werden, nachwachsende fliissigé-Energietr
ger wie Pflanzendl oder Biodiesel zu rernz

BHKW Blockheizkraftwerke : Die grofdten Wirkungsgrade zur Energieerzeugung weisen neben der
Brennwerttechnik Anlagen auf, die mit KraftarmeKopplung (KWK) arbeiten.Grol3e Anlagen
erzeugen eigentlich Strom und die Verbrennungsabwdrme wird fir Heizzvgeckezt. Kleine
Anlagen hingegen erzeugen eher Warme und erzeugen daneben auctD8tadndie Nutzung der
Abwéarme wird ein Gesatwirkungsgrad von 80 bis Uber 98 erzielt. KWK -Anlagen bzw. KWk
Kraftwerke werden in stadtischen und industriellen Bereichganutzt, und versorgen Nalund
Fernwarmenetze oder erzeugen Prozesswarme. Von Blockheidaan (BHKW) spricht man,

1 Der Normnutzungsgrad stellt den Wirkungsgrad eines Gerétes unter den unterschiedlichen Nutzungsbedingungen iiber ein
Jahr dar.
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wenn die elektrischen Leistungen zwischeW und 5MW liegen. MikroBHKWSs sind Anlagen bis

zu 15kW (Anlagen fir Geb&ude zwischen @irund drei WE) und MiRBHKWs sind Anlagen bis

unter 50kW (Anlagen fiir kleine Mehrfamilienhauser). BHKW'’s, die im Mehrfamilienhaus eingesetzt
werden, haben elektrische Leisgen bis ca. 3&W und thermische Leistungen bis B&/. BHKW-
Anlagenkonnenfir alle gangigen Brennstoffe ausgelegt werden, d.h. fur Heiz6l und Erdgas aber auch
fur erneuerbare Energietrdger (Holz, Biodiesel, Pflanzen@&ejscheidend fir die Effizienz von
BHKWs ist die Jahreslaufleistung, die im Eigenheimbereich bei ca. 4.000 Viatthengstunden

liegen sollteMikro-BHKW kosten zwischen 13.000 und 20.000
Mikro-BHKW).* Fiir den witschaftlichen Betrieb benétigen sie jedoch gréRere Pufferspeicher als die
tblichen 15@-Warmwassertanks fur einen ViBersonenhaushalt. Noch teuwird die Anschaffung

beim Neubau durch einen notwégen Spitzenlastkessel (Qlder Gas), der z.B. beim Gas durchaus
2.00D. OO U Gaskessel okostenkanD 00 0 Gasanschl uss

BiomasseKleinfeuerungsanlagen'® Seit einigen Jahren werden verntelteizungsanlagen zur

Nutzung von Holzbrennstoffen am Markt angeboten und auch h&aufig nachgefragt. Diese &leinfeu
rungsanlagen nutzen Holzbrennstoffe wie Pellédsckschnitzel oder Scheitholz und werden
entsprechend ihres Brennmaterials auch benannt.eduBilomass&leinfeuerungsanlagen zahlen

auch offen und geschlossene Kamine, Kamintfen, Kacheléfen und Heizungsherde. Diese werden in
den Wohnraumen aufgestellt. Fir die Heizsysteme sind jedoch die-,P8tibeitholz und Hadk-
schnitzelkessel von groRer @utung, die in Heizungsraumen aufgestellt werden. Derartige Anlagen

sind nicht nur fur Eigenheime, sondern auch fir Mehrfamilienhdauser nutzhekschnitzel und
Scheitholzkessdiaben hohere Leistungen (bis&0 kW) und werden fur gré3ere Gebaude adéx.

in Schulen eingesetzt, wohingegen Pellessel vor allem im Eigenheimbereich genutzt werdesr

Vorteil der Biomass&leinfeuerungsanlageist die gute Lagerbarkeit der Brennstoffe und auch die
einfache automatisierbare Zufiihrung der Betoffe in den Brennraum. Technologisch sind diese

Anlagen inzwischen gleichwertig zu den Brennwertheizungen mit hohen Normnsgranhen.Die
Brennstoffkosten fur Pellets oder Hackschnitzel lagen in den letzen Jahren immer unter den von
Heizol oder Erdgas. Allerdgs haben die Preise fir Pellétsdie vor allem im Eigenheimbereich

genutzt werdeii die Entwicklung der Blund Gasprei se Anachverf% |l gt f.
unter diesen (VgICARMEN 0.J.) und beliefen sich auf ca. 4,8 Cent pro kWh in 2008 Kogen fir
vollautomatiscle PelletOf e n b e g i n n dHeizuagsfinder. od.0 Holzh&izung PreisBgllet

Hei zungen kosten zwischen 8.000 und 10.060 . K
l ichkeiten | i egen zwiigundsfader od.OPel@t®ki@ungiPredse) 1 4. 000 0 (

5 Bei diesen Kostenangaben handelt es sich noch nicht um die BN mit kombinierter GasBrennwerttherme und
Stirling-Motor, die erst Ende 2011 auf den Markt kommen.

% Im Prinzip kénnte man auch Olbrennwertkessel oder fRBHKW, die Biodiesel nutzen, zu den Bimsse
Kleinfeuerungsanlagen rechnen. Es hat sich jedoch eingebiirgert, hierunter Systeme zu verstehen, die Holz verbrennen.
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Abbildung 18 Aufbau einer Anlage fir die Heizung mit Holzpellets
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OHolzpeilets werden einmal jahrlich eEme Forderschnecke oder eNach der Verbrennung Oij der Holzpelletkessel

mit einem Tankwagen geliefert. Ein ein Saugsystem transportiert  bleiben nur wenige mit einem Pufferspeicher ge-
durchschnittliches Einfamilienhaus die Holzpellets automatisch Kilogramm Asche, die koppelt, konnen Emissionen
verbraucht ca. 4,5 Tonnen Holzpellets  vom Lager zum Holzpeltet- im normalen Hausmull gesenkt und der Wirkungs-
im Jahr. Dafur reicht bereits ein Lager-  kessel entsorgt werden kann., grad erhoht werden.

raum mit ¢a, 4,5 m’ Grundflache,

www.unendlich-viel-energie.de &=="_J

Quelle: Agentur fur Erneuerbare Energien (Onliwe/w.unendlichviel-energe.desowie heizungsfinder.de
(http://www.heizungsfinder.de/pelletheizung/préise

Brennstoffzellen: Eine neue Technologie zur Energieerzeugung im Wohnbereich ist die Brénnstof

zelle. Primarsoll die Brennstoffzelle Strom erzeugen, die Abwarme wird zur Heizung genutzt. Hierbei

wird ein Brennstoff katalytisch oxidiert und Strom erzeugt. Diese katalytische Oxidation ist der
effizienteste Verbrennungsprozess, bei dem die Restarme zum Heire genutzt wird. Als
Brennstoffe kommen derzeit Erdgas oder Alkohole in Frage, da diese im Unterschied zu Wasserstoff

gut transpdier- bzw. lagerbar sind. Der Vorteil der Brennstoffzellen (BZ) gegenlber anderen
Heizungstechnobien ist der hohe Gesamtwirkgsgrad von ca. 8%. Allerdings fehlt nach wie vor

der ADurchbruchit, da ii wis hus deo Autbmabiéndudtiieebekdiertisb r a n e n
nur geringe Standiten haben. In regelméaligen Abstdnden wird aber die Einfihrung in einigen Jahren
verkiindet(Deutsche Energieagentur 0.Dje Firma Vaillant hat in 2010 ein Brennstoffzellenheizg

rat (BHZ) fur Einfamilienhéser vorgestelltDie elektrische Leistung betragt 1 k'die thermische 2

kW. Mikro-BHKW haben im Vergleich hierzu elektrische zu thermgstleistungen von 1:6, d.h. sie
produzieren viel mehr AReaktionsw2rmefi als Brenn

Erdwarme-Heizungen Derartige Heizungen nutzen die Umgebunggaw. die Erd oder Grundws-
serwdrme, um die Heizenergie fir eine Wohnung bereitzustellen. Hierzu eivirdRohrsgtem

entweder flach unter dem Boden verl@gollekto)oder i n Form von ASondenh
in der der Erde versenkt. Die flach verlegten Systeme nutzen die Warmequelle Erdreigh (Umg
bungswarme) wohingegen die tiefen Sonden die Wadee Grundwassers nutzen. Durch das
Rohrsystem wird eine wassrige Losung z.B. mit Glykol gepresst, welche die Warme aufnimmt. In 3


http://www.unendlich-viel-energie.de/
http://www.heizungsfinder.de/pelletheizung/preise
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Meter Tiefe ist die Temperatur ca. 8 bis 12 Grad je nach Jahreszeit, in 20 Meter Tiefe hingegen schon
konstant 10 Grad. Diesé/arme wirdin der eigentlichen Warmepumpe an ein Gas (feikhte
Kohlenwasserstoffe) Ubertragen, das Medium wird komprimiert und damit ein héheres Temperaturn
veauerzeugt Di e Ak o mpr i mdush ginenfiweitéferr Wiaemtauscher auf das Heizung

system Uber@gen. Warmepumpen arbeiten dann effizient, wenn der Einsatz von Strom zur erzeugten
Warme mindestens im Verhéltnis von 4:1 steht, d.heijeer kWh Strom werden 4 kWh Warme

erzeugt In der Praxis kommen Werteon 1 kWh Strom pro 3,5 bis 5,5 kWHeizwarme vor

(Effiziento Hawstechnik GmbH 0.J.)In 2006 wuden ca. 2.800 GWh Warnais Erdwarmerzeugt,

in 2010 waren es schon 5.600 GWh (vgl. BMU 2010b: 24). In 2010 waren ca. 400.000 Erdwéarme
Heizungsanlagefi sowohl im Wohn als auch im gewerblicheand offentlichen Bereich z.b. in

Schulen oder Kita$ installiert. Problematisch hinsichtlich von Nachhaltigkeitsitge ist jedoch,

dass Warmepumpen Strom benutzen und dieser vor allem augmieberbaren Quellen stamibie
Warmepumpe kostet zwischén. 000 und 11. 000 0. Die Kosten f¢r
GréB@or dnung von 6.000 bis 12. ®@ife)Von gfoBee Bedeutangs f i nd
fur den wirtschaftlichen Betrieb der Erdwarmeheizungen sind die Kosten fur den Strom unter
Berucksichtigung des Umwandlungsfaktors im Verhdltnis zu anderen Energietrdgern. Werden
beispielsweise 16 Cent pro kWh Strom bezahlt und im Verhéltnis 1:4 Wéarme erzeugt, so sollten die
anderen Energietrager deutlich teuer als 4 Cent pro kWh sein damit eimep#npe rentable 1auft.

Abbildung 19: Typen von Warmepumpen.

Quelle: Viessmann (www.viessmann.de).

Luft -Warmtauscher: Diese Art von Heizung gewinnt die Heizwarme aus der Luft. Die Umgebung
luft wird angesaugt, komprimiert urdle Warme auf das Heizsystem Ubertragen.-\WWéirmepumpen
kosten zwischen 13.000 und 16.000 U und sind so



























































































































